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Granica zahvata

Granica zahvata DUP-a definisana je Odlukom o izradi Detaljnog urbanistickog plana
,,Podi,,.

PodruCje za koje se izraduje DUP nalaz se u okviru katastarske opstine Podi, a
unutar granica odredenih topografsko — katastarskim elementima | koordinatnim
tackama na sledeci nacin:

Sa juZzne strane granica zahvata ide od tacke 1 duz granice kat.parcela 1982, 1983,
1598, 1599 (obuhvatajudi iste), | dalje se preko tacke 2 nastavija juznom granicom
kat.parcela 1608/1, 1606, 1607, 1609/2, 1609/1, 1609/3, 1619, potom zapadnom
granicom parcele 1621 | dalCje ide juznom ivicom puta (kat. Parcela 2008) sve do
tacke 3.

Sa zapadne strane, od tacke tri zahvat ide granicom kat.parcela 1858/4, 1858/3, 1830,
zatim se preko taCke 4 nastavija zapadnom ivicom puta (k.p. 1775), do kat.parcele
1731, ide granicom iste | dalje granicom parcele 1722/1, preseca put Meljine —
Kameno, te ide duz granica kat.parcela 1048/1, 1048/2, 1045/2, 1047, 1062, potom
preko taCaka 5 | do taCke 7.

Sa severozapadne | severne strane granica zahvata se nastavija od tacke 7 preko
tacaka 8,9,10,11, 12, 13, 14, 151 16, a sa istoCne strane dalje ide preko tacaka 17,
18, 19, 20, 21, 22, zatim duz granica kat. Parcela 1924, 1922, 1918 | 1917
(obuhvatajuci iste) sve do tacke 23, odakle se preko taCke 24 nastavlja granicom
kat.parcela 1944/1 i severnom ivicom puta (kat.parcela 2008) | ide sve do pocetne
tacke 1 u kojoj se zahvat plana zatvara.

KOORDINATE TACAKA
GRANICE

Br. Y X

1. 6546211.0700 4701901.7600
2. 6545652.7900 4701794.8400
3. 6545354.3700 4701721.2500
4. 6545279.9100 4701855.4500
5. 6545109.7500 4702233.7300
6. 6545061.2721 4702282.1276
7. 6545068.2600 4702337.8200
8. 6545183.2200 4702371.9200
9. 6545227.4900 4702394.1600
10. 6545287.5800 4702404.0400
11. 6545348.0600 4702449.1600
12. 6545406.0300 4702512.3300
13. 6545465.7600 4702558.2200
14. 6545557.6400 4702637.1200
15. 6545646.7996 4702625.4652
16. 6545686.9600 4702556.4600
17. 6545726.2200 4702530.8700
18. 6545730.3700 4702498.8400
19. 6545719.7700 4702398.9300
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20. 6545730.8700 4702325.1300
21. 6545810.0200 4702243.2100
22. 6545766.2800 4702212.5700
23. 6545797.3500 4702117.5000
24, 6545831.1200 4702021.5300

Prilikom izrade plana granica je prilagodena katastarskom stanju kao | planskom
reSenju | odredena je koordinatama. U grafickom prilogu Topografsko katastarska
podloga sa prikazom zahvata plan prikzana je granica sa koordinatama.

PovrsSina zahvata

Detaljnim urbanistickim planom obuhvacen je prostor u ukupnoj powrsini od 48.46ha.

Pravni osnov za izradu plana

Pravni osnov za izradu Detaljnog urbanistickog plana ,,Podi,,, sadrzan je u:

- Odluci o izradi Detaljnog urbanisti¢kog plana br. 01-1-462/10 od 18.06.2010. god.
koju je doneo Predsednik opstine Herceg Novi.

- Programskom zadatku sa svim relevantnim uslovima u vezi sa Zakonom o
uredenju prostora | izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, broj 51/08).

Programski zahtevi —

Prema Odluci o lzradi DUP-a | Programskom zadatku predmetni plan se donosi za
period od pet godina.

Podru€je zahva¢eno ovim planskim dokumentom do sada nije bilo predmet izrade
Detaljnog plana, pa ne postoji odgovarajuc¢a regulative kojom bi se definisala |
usmerila sve ubrzanija | izrazenija prostorna transformacija. Zahvaljujuéi tome,
pojedini delovi prostora su ve¢ zahvaceni devastacijom | upotrebom koja je u
suprotnosti sa standardima urbanog kvaliteta, dok su drugi u opasnosti da to uskoro
budu. U tom smislu se donoSenje ovog DUP-a postavlja kao imperative.

Pojedini delovi predmetnog podruc€ja su napadnuti nelegalnom izgradnjom, pa Ce se
izradom ovog plana omoguciti pitanje privodenja objekata | prostora legalnoj nameni
| koriS¢enju u skladu sa poztivnim propisima. U tom smislu ovaj DUP ima sanacioni
karakter.

Postoje izrazeni zahtevi za gradnjom na ovom podrucju, Sto ¢e se razmotriti kroz
izradu ovog DUP-a.

lzradom ovog planskog dokumenta potrebno je utwrditi reSenja, kojima c¢e se
definisati uslovi daljeg razvoja | izgradnje kao | urbanisticka regulacija u zoni zahvata
DUP-a sa ciliem stvaranja kvalitetnog prostora u funkcionalnom, fizickom,
ambijentalnom | u smislu kvaliteta Zivotne sredine ovog podrucja.

lzradom ovog DUP-a utwdi¢e se pravni osnov za regulisanje pravnog statusa
objekata ili delova objekata koji su izgradeni bez odgovarajucih dozvola.

lzradom ovog DUP-a ¢e se predvideti adekvatan tretman | dati osnova za zaStitu
pojedinih podrucja koja nisu registrovana kao zasti¢ena.
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2. ANALITICKI DEO

Prirodne karakteristike predmetnog podrucja

PodruCje Opstine Herceg-Novi, deo Boke Kotorske, pripada jugoisto¢énom delu
jadranskog primorja.

Prostor zahvata DUP-a ,,Podi,, lociran je na padinama severno od grada uz postojeci
put prema Trebinju. Tren je u nagibu i u zahvatu plana krece se od kote 187mnv do
262mnv.

o InZenjersko - geoloske karakteristike

Teren OpStine Herceg Novi je wlo komplikovane geolo$ke grade, pa je to jedno od
najslozenijih podrucja u jugoisto¢nom delu spoljnih dinarida.

Zastupljene su naslage vrlo promenijljivog litoloSkog sastava, a njihov je strukturni
polozaj intezivno poremecen tektonskim pokretima. Regionalno posmatrano,
podrucje pripada geotehnickoj jedinici Budva — Bar (,,Cukali Zona,,)a u zapadnom
delu jadranske zone.

Na ovom podrucju razvijeni su raznowrsni sedimenti Trijasa, Jure, Krede, Tercijara i
kvartarnih tvorevina, a deo terena prekriven je antropogenim naslagama.

Litostratigrafske jedinice odlikuju se raZicitim biostratigrafskim, fakcijalnim i
litolo§kim osobinama. Unutar njih su Ceste vertikalne i horizontalne promene, §to
ukazuje na razliCite uslove sedimentacije.

Za potrebe izrade Prostornog plana Opstine Herceg Novi 2001.god. raden je elaborat
seizmo-geoloSke i seizmiCke mikro rejonizacija koji je zajedno sa podacima o
morfologiji, morfometriji i klimi, kori§¢en prilikom izrade ovog plana.

Kod dalje razrade predmetnog prostora odnosno pre izrade tehni¢ke dokumentacije
neophodno je izw$iti geoloSka, geotehnicka I hidroloSka ispitivanja terena.

o Klimatske karakteristike

- Osobine klime
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Pogodni klimatski uslovi Herceg Novog mediteranskog tipa sa toplim i dugim letima i
kratkim i blagim zimama predstavjaju jedan od 2znacajnijih prirodnih resursa
podrucja. Temperature vazduha retko se spustaju ispod 0° C, tako da je godiSnje
mali broj ledenih dana. ProseCna godiSnja temeperatura na ovom podrucju iznosi
15.8 ° C. GodiSnje deset meseci ima temperaturu vec¢u od 10° C, a Cetiri letnja
meseca ViSu od 20° C. Zagrejavanje tokom proleca je sporije od hladenja tokom
jeseni pa je prelaz iz leta u Zzimu brz. Podru¢je Herceg Novog tokom leta ima malu
obla¢nost §to poveéava estetsku vrednost pejzaza i njegowu impresiju, ali omogucuje
i da se u vedrim letnjim noc¢ima boravi na otvorenom prostoru. ProseCna godiSnja
insolacija u Herceg Novom iznosi 2.417 ¢asova. Maksimalna je u mesecu julu 345 a
minimalna u decembru 99 €asova. Prose¢no godiSnje na priobalnom delu podrucja
padne 1940mm vodnog taloga, s tim $to se povec¢anjem nadmorske visine koli¢ina
taloga povecava. NajviSe padavina se iZluci tokom novembra, decembra i januara, a
najmanje u junu, julu i avgustu. Vetrovi koji duvaju leti su blagi i prijatni pogodujuci
boravku na otvorenom prostoru. Tokom zime javijaju se hladni i neprijatni vetrovi kao
$to je bura od koje je Herceg Novi visokim zaledem dobro zasticen. Manje prijatno
vreme donose i juzni vetrovi koji u hercegnovskom zalivu stvaraju "teSko more".

- Temperatura vazduha

Najniza srednja mesecna temperatura je u januaru mesecu i iznosi 8° - 9°C, a
NajviSa srednja mesecCna temperatura je u avgustu sa 24° - 25°C. U Herceg-Novom
ima proseCno godiSnje 105 dana sa temperaturom preko 25°C i 33 dana s
temperaturom preko 30°C, dok samo 3,3 dana prose¢no godiSnje, temperatura se
spusta ispod 0°C. U pojedinim mikrolokalitetima (Topla), vrednost navedenih
proseka je visa i po nekoliko°C.

- Oblacnost

Prosecna godiSnja oblacnost je prilicno visoka, tako da srednja mesecna i GodiSnja
oblacdnost u 1/10 pokrivenog neba iznosi 5,0/10. NajviSse obla¢nih dana ima u
novembru, a najmanje u avgustu. UCeS¢e vedrih dana je suprotno oblacnosti, tako da
imamo sledeci odnos prosecno godiSnje vedrih 101,8 dana, oblacnih 102,8 dana.

- Insolacija

Trajanje osuncanosti kreCe se oko 2430 sati u proseku godiSnje ili 6,6 sati na dan.
Mesec juliima najviSi prosek sa 11,5 sati na dan, a decembar i januar najmanji sa
3,1 sati na dan.

- Padavine

Obilne padavine koje su poznata karakteristika ovog podrucja, rezultat su lzrazenih
uslova reljefa. Prisustvo visokih planinski venaca u neposrednom Zaledu, uslovijava
izdizanje vazduSnih masa, kondezaciju i obilne padavine, tako da su Crkvice poznate
kao mesto sa najviSe padavina u Evropi. Broj dana sa padavinama veéim od Tmm u
Herceg-Novom, iznosi 128 godiSnje, maksimum je u novembru a minimum u julu.
Srednja godiSnja koli¢ina vodenog taloga iznosi 1990mm. Sneg je retka pojava u
ovom podrucju, medutim na padinama Orjena i Subre visina sneznog pokrivaca
omogucduje razvoj Zimskog turizma, zimskih sportova i rekreacije.
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- Vetrovitost

U zavisnosti od distribucije vazdusnog pritiska koji je niZi u toku letnjeg perioda a
znatno viSi u zimskom periodu, na ovom podrucju se javija nekoliko wrsta vetrova.
Bura je hladan i suv severni vetar koji duva u zimskom periodu iz pravca severoistoka.
Jugo — je vlazan vetar, duva u toku hladnijeg dela godine iz pravca jugoistoka. Od svih
ostalih vetrova, moze se izdvojiti severozapadni vetar. U toplijem delu godine javija se,
za ovo podrucje veoma karakteristiCan vetar — maestral koji duva na kopno iz pravca
zapad — jugozapad.

- Reljef

Specifiéne prirodno-geografske karakteristike, posebno, razudeni reljefi
dramati¢na konfiguracija terena sa dominantnim brdsko-planinskim

ambijentom, naglasenog juzno-jadranskog i bokokotorskog identiteta u
kombinaciji sa morskim zalivom neposredno wse uticaj na razvoj Hercegnovskog
podrucja. Razudeni reljef sa velikim nagibima nad uzim priobalnim pojasom
karakteriSu relativno prostrani pojasevi na viSim nadmorskim visinama i
ograni€enim mogucnostima naseljavanja ljudi i njihove aktivnosti. Slozenost
reljefa i njegove osnovne karakteristike najjednostawnije ispoljava sledeca tabela
visinskih zona opstine Herceg Novi izrazene apsolutnim i relativnim pokazateljima.

Visinske zone podrucja opstine Herceg Novi

Nadmorska visina povrsina Udeo
(1) (ha)

do 100 2.227.15 9.5
101 - 200 3.723.80 15.6
201 - 400 3.876.65 16.5
401 - 700 2.4956.10 12.6
701 - 1000 2.381.20 10.1
1001 - 1300 5.786.056 24.5
1301 1 vise 2.595.40 11.2
Ukupno 23.549.36 100.0

Morfometrija

Morfometrijska razvedenost terena je u direktnoj je zavisnosti od litostratigrafskog i
strukturnog sklopa.

Na grafickom prilogu izdvojene su Cetiri grupe razicitog nagiba:

0°-10°

10° - 20°

20°-30°

preko 30°

Horizontalna i vertikalna razudenost

Po stepenu razudenosti obalske linije i vertikalne razudenosti reljefa (disekcija)
kopnenog prostora Boke Kotorske (a u sklopu toga i podrucje OpStine Herceg-
Novi), predstavija najizraztiju celinu ne samo u Crnogorskom, ve¢ i u Jadranskom
primorju.

- PowrSina kopnenog sliva Hercegnovskog zaliva iznosi:

a) severoisto¢no zalede 76,4 km?
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b) jugoisto¢no zalede 13,8 km?2

- PowrSina mora — Hercegnovskog zaliva iznosi 28,6 km?

- Ostrvska powr§ina (Mamula, Arza), iznosi 0,04 km?

- Ukupna duZina obale Hercegnovskog zaliva iznosi 45,235 km

InZenjersko-geoloske odlike terena

Teren OpStine Herceg Novi je wlo komplikovane geolo$ke grade, pa je to jedno od
najslozenijih podrucja u jugoisto€nom delu spoljnih Dinarida.

Zastupljene su naslage vrlo promenijljivog litoloSkog sastava, a njihov je strukturni
polozaj intezivno poremecen tektonskim pokretima. Regionalno posmatrano,
podrucje pripada geotehnickoj jedinici Budva — Bar (,,Cukali Zona,,)a u zapadnom
delu Jadranske zone.

Na ovom podrucju razvijeni su raznowrsni sedimenti Trijasa, Jure, Krede, Tercijara i
kvartarnih tvorevina, a deo terena prekriven je antropogenim naslagama.
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PROSTORNIPLANOPSONE Litostratigrafske jedinice odlikuju se
HERCEGS- ROV _ raziCitim biostratigrafskim, facijalnim i
' litoloS§kim osobinama. Unutar njih su
Ceste vertikalne i  horizontalne
promene, Sto ukazuje na raZicite
uslove sedimentacije.

Seizmiéke osobine

Imaju¢i u vidu specificne lokalne
geoloSke i inzenjersko — geoloSke
uslove, za

urbano podrucje Opstine Herceg-
Novi, uradene su karte seizmicke
mikrorejonizacije prema analitikoj
metodi, a za iste geotehniCke modele
paralelno je uraden tabelarni prikaz
seizmickih parametara prema
empirijskoj formuli prof. Nedvedera.
Kad se govori o specificnim lokalnim
geoloSkim uslovima, treba uvazavati
naviaku Cwrstih karbonatnih stena na
glinovite  stene, zatim  debljine
erozionog

ostatka naviake do 35m, kao i sve

efekte koje izaziva takva strukturna grana.
Karta seizmiCke mikrorejonizacije uradena je grupisanjem istih, odnosno bliskih
seizmiCkih parametara pojedinih geotehnickih modela i podataka inZzenjersko —
geoloSke karte. Na taj nacin, formirane su zone kod kojih su pored seizmickih
parametara u obliku maksimalnih ubrzanja, odreneni i odgovarajuci koeficijenti
seizmicCkog intenzteta (Ks), kao i intenziteti po MCS skali.

Hidrogeoloske karakteristike i pojave

PowrSinske vode

RecCna mreza je prilagodena reljefu i konfiguraciji terena, kao i reZimu padavina.
Recni tokovi su kratki i po pravilu buicavi, sa obilnijim vodama tokom zime, a sa
deficitom vode u letnjoj sezoni kada je najpotrebnija. Re¢na korita, sem par izuzetaka
u toku leta presuse.

Celo podrucje moze se podeliti u sedam vecih buji¢nih slivova i niz manjih slivnih
podru€ja sa raziCitim hidraulickim i hidroloSkim karakteristikama: reka Sutorina,
Potok “lgalo”, “Ljuti” potok, Potok “Nemila”, Reke “Sopot”’i “Zelenika”, Potok “BaoSi¢’ i
Potok “Pijavica” u Bijelo;j.

Podzemne vode
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Neophodo je pomenuti dva izdasnija izdana koja omogucuju bar minimalno letnje
snabdevanje vodom stanowniStva ,a to su Opacica u Kutskom polju i Lovac u
Mojdezu.

Vodoresurs posebnog znacaja su izvoriSta mineralne vode, posebno izvoriSte Slatina
koje snabdeva leciliSno-zdravstveni institut "Simo MiloSevi¢" u Igalu dovoljnim
koliCinama za raznowrsne terapeutske svrhe. U okviru vodoresursa moguce je
uslovno navesti i lekovito blato.

More

Razmatranje prostora opstine Herceg Novi mora se neposredno dovesti u odnos

sa pow$Sinom mora Hercegnovskog zaliva koja iznosi 26.6 km? spajajuci, ili
razdvajajuci dva kopnena dela Opstine. DuZina morske obale na podrucju Herceg
Novog iznosi 45.235 metara, s tim $to je njena duZina na odvojenom delu poluostrva
LuStice 24.890 metara i strmo se izdiZze iz mora, sem na nekoliko lokaliteta posebne
wrednosti i atraktivnosti kao $to je $ljunkovito-pe$&ana plaza Zanjic. Morska obala duz
severnog kopnenog dela Opstine duga je 20.345 metara.

Hercegnovski zaliv po svojim hidrografsko — okeanografskim karakteristikama, bitno
se razlikuje od Tivatskog i Kotorskog zaliva, zbog direkinog kontakta sa vodama
otvorenog mora na spojnici Rt Ostra — Rt MiriSte u Sirini od oko 3km.

Generalni tok kretanja vode - morske struje (novembar - februar), pokazuje veliku
zavisnost o uticaju otvorenog mora, a posebno struja plime i oseke.Merenja izrSena
u letnjem periodu pokazuju joS slozeniju dinamiku vodenih masa u Hercegnovskom
zalivu. Morske mene dnevno iznose 22cm, dok amplitude viSih, visokih, nizih i niskih
voda iznose prosecno 27,9cm, a maksimalna viSegodiSnja amplituda iznosi
106,5cm.

Karakteristike powrSinskih valova - valni modeli koji se pojavjuju su znatno raziciti od
modela generisanih u podrucju sa vecim privetriStem. Zato treba oCekivati da ¢e valni
elementi nastalih modela biti znatno deformisani, a te deformacije utica¢e na bitno
smanjenje valnih elemenata za odredene uslove (brzina i smer vetra, te reme
trajanja vetra odredenog smera). Deformacije valnih modela uslediée i zbog relativno
malih dubina neposredno uz obalu, a efekti refleksije valova od obale uslovi¢e
stvaranje modela ukr§tenog mora, u kojima se smer napredovanja valova moZze bitno
razlikovati od smera vetra.

Pedoloske karakteristike

Karakteristike i stanje zemljiSta u Opstini Herceg-Novi, su direktna posledica uticaja
prirodnih faktora i uticaja Coveka kao faktora stvaranja zemljista.

Obalno podrudje Opstine Herceg-Novi, deo je padine Bokokotorskog zaliva, gde je
danasnji nivo mora usporio odnos erodiranog materijala prema svojoj prirodnoj
erozionoj baz (dno doline), pa su stvoreni veliki naplavinski nanosi u Kutskom i
Sutorinskom polju veoma povoljni kao poljoprivredno zemljiste.

Od obale ka planini nalaze se raziciti tipovi zemljista: mediteranska crvenica (tera
rosa), planinske crvenice tipa Buavica, plitka skeletna crvenica, odnosno Buavica, dok
u depresijama taloZzenje materijala sa viSih terena je uslovila

stvaranje srednje dubokog i dubokog zemljista.
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Duboka Crvenica i duboka Buavica pod izmenjenim uslovima pedoklime, gube
znatan procenat organskih materijala, te kao posljedica toga, javja se smeda boja
ovih zemljiSta. Unutar ova dva tipa, na glinovitim, laporovitim i drugim troSnim
podlogama, stvara se smede zemljiSte. U zoni uticaja Jadranske klime to je smede
primorsko zemljiste na fliSnoj seriji, a u planinskoj zoni to je smede humusno
zemljiSte. Oko naselja duz priobalnog pojasa Opstine Herceg-Novi, stvorena su
smeda antropogena zemljiSta na terasama .

Radom reka i buji¢nih potoka duz priobalnog dela, stvorena su mlada, genetski
nerazvijena zemljiSta. Duluvijum i aluvijalno-deluvijalna zemljista.

Dramati¢an reljef karakteriSe malo uce$ée poljoprivednog zemljiSta, znacajno
uCeSc¢e Sumskog, ali degradiranog zemljiSta i relativno veée ufeSce neplodnog
zemljiSta. Odnos poljoprivrednog i Sumskog zemljiSta davno je naruSen Sirenjem
poljoprivrednog, ali se sada proces deSava u obrnutom smeru spontano.

Koriscenje poljoprivrednih powsina, na podrucju Herceg Novog, svedeno je na
marginalnu meru, uglavnom kao dopunska ili usputna delatnost.

Poljoprivredne powr§ine, pored toga $to su prepustene delovanju prirode, smanjuju
se i Sirenjem gradevinskog i gradskog zemljiSta posebno u uZzem priobalnom pojasu
gde su prisutne orani¢ne powsine.

Vegetacija

Na podrucju opStine Herceg Novi, zastupljena je eumediteranska zimzelena
vegetacija, sa kontakt zonom koju €ine termofilne submediteranske listopadne Sume.
Dominira klimatogena zajednica zimzelenog hrasta crnike (cesmine — Quercus ilexi
crnog jasena Fraxinus ornis), koja je slabo o¢uvana. U okviru pomenute zajednice,
jako su prisutni njeni degradacioni oblici: makije, garizi i kamenjari, kao krajnji
stadijum degradiranosti.

Od eumediteranske zone dublje ka kopnu i na ve¢im nadmorskim visinama prostire
se listopadna submediteranska vegetacija koju €ine dva pojasa:

* nizi submedireranski pojas,

* VviSi submediteranski pojas.

Nizi submediteranski pojas zalazi 3 do 4 km, duboko u kopno i penje se do 400 — 500
mnv. Cine ga biljne zajednice bjelogradi¢a (Carpinus orientalis) i kostrike (Ruscus
aculeatus). Najveéi deo Sume je degradiran, pa dominiraju Sikare i Sibljaci. U zaledu
se mogu uociti monokulturne sastojine Suma alpskog i crnog bora.

ViSi mediteranski pojas ide 5 do 6 km u kopno i penje se do 800 — 900 mnv. Zbog
jaCeg uticaja kontinentalne klime ovde se javjaju listopadne hrastove i grabove Sume
i Sikare, kamenjari, pasnjaci i livade.

Urbano zelenilo na podrucju opstine Cine: zelene powrSine opSte namene, linearno
zelenilo — drvoredi, zelene powrSine ograniene nemene, blokovsko zelenilo i zelene
powrSine specijalne nemene.

Namena povrsin i postojece fizicke strukture
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Predmetni prostor se moze smatrati slabo izgradenim s obzirom da su objekti u vidu
grupacija razudeno rasporedeni u zahvatu plana, da se uz veéinu objekata javijaju
vece okucnice i da su u prostoru prepoznate vece slobodne neizgradene powrsine u
vidu raZicitih tipova vegetacije.

Kako do sada predmetni prostor nije planski razradivan to su i objekti gadeni bez
potrebne dokumentacije i zakonom propisanih dozwla za gradnju. U okviru
predmetnog prostora izdvajaju se powr§ine koje su u funkciji:

Stanovanija i to porodi¢nog. Porodi¢no stanovanje je zastupljeno i egzistira uglavnom
u objektima nove gradnje koji su neujednacCene spratnosti, gabarita, kavaliteta i
stepena zawsSenosti, bez prepoznatljive arhitektonske forme i sa upotrebom
materijala i oblikovnih elemenata koji nisu primereni ambijentu.

10
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U prostoru je prepoznat manji broj objekata i grupacija tradicionalnih kuca. Ovi objekti
su vecinom ruinirani i uresSeni

12
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U malom broju objekata se stanuje

13
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A intervencije koje su wrSene uglavnom ne odgovaraju osnovnom tradicionalnom
maniru.

Centralnih delatnosti koje su kroz uprawu i administraciju za potrebe mesne
zajednice zastupljene u jednom objektu koji nije zawrSen.

Skolstva i socijalne zastite koje je zastupljeno u vidu osnovnog obrazovanja. Skola
je locirana u centralnom delu u blizini puta prema Trebinju ali sa pristupom sa
naseljeske ulice, sa jesno opredeljenim dvoriStem i kvalitetnim ozelenjenim
powrSinama u kontaktu. Ambijentalno Skola odreduje prostor koji na potezu prema
crkvi Sv. Sergija i Vakha uzkoju se razvija prirodni ambijent Cipovina &ini najznaé&ajniji
deo naselja.

14
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Sporta i rekreacije koji je u vidu jednog terena organizovan u sklopu Cipovine sa
nagovestajem potrebe organizacije ove zone kao kvalitethog prostornog i
funkcionalnog ambijenta za odmor, rekreaciju, zabawu i sl.

15
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Verskog objekta koji zajedno sa grobljem u kontaktu kao i ozelenjenim povSinama
poseduje osobine kulturnog pejzaza

Crkva Sv. Sergija i Vakha je iz 15.veka i prema registru nepokretnih spomenika
kulture spada u Il kategoriju — spomenici od velikog znacaja.

16
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Slobodnih i zelenih povrsSina koje se u zahvatu plana javjaju u vidu livada,
maslinjaka , basti, Sumske vegetacije i autohtonoh zelenila koje je na pojedinim
lokalitetima devastirano.

Opis vegetacije -

Na predmetnom podrucju prepoznate su razliCite kategorije zelenila, kako po starosti, sastavu,
tako i po kvalitetu, kako je to graficki i prikazano na karti “Analiza postojeceg stanja — valorizacija
zelenih povrsina”.Kao §to se vidi iz prilozenih fotografija sa terena, uoCava se vrlo raznolika i
vec¢im delom zapustena vegetacija, u prili€no poodmaklom stadijumu degradacije.

Valorizacijom zelenih povr8ina prepoznate su sledecée kategorije;

Maslinjaci — grupacije

Postoje¢im maslinjacima, odnosno grupaciama maslina, koje su prepoznate na terenu
valorizovane su i prikazane graficki. Dalji tretman ovih povrSina zahteva taksaciju stabala, gde je
to potrebno i revitalizaciju, kultivisanje i rekonstrukcija zasada , popunjavanje prostora novim
sadnicama i zastita, sve u skladu sa Zakonom o maslinarstvu (Sllist RCG br. 55/03 od
1.10.2003.)

17



DETALJNI URBANISTICKI PLAN ,,PODI,,

Na terenu su prepoznate i masline koje su se nasle u drugoj kategoriji zelenila i one nisu
valorizovane, jer to zahteva dodatno snimanje i drugaciji projekat, nego sto je to DUP. Preporuka
je da se svakako zadrzi svako kvalitetno stablo masline.

Baste i okuénice su razliCitog stepena i nacina uredenosti. Preporuka je da se intenzivira i
stimuliSe uredenje okucnica, ¢ime ¢e naselje dobiti na autentiCnosti, a to nosi | druge dodatne
prednosti u afirmaciji podrucja.

18
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Slobodni azurni zasadi

Obodom plana nalazi se pojas zastitnog zelenila koji naselju pruza prijatan ambijent. Ove
povrSine nalaze se na nepristupacnom | strmom terenu, te dodatno | Stite zemljiSte od erozije |
treba ih kao takve zadrZati.

Livade

Kategorija livadske vegetacije ukazuje na uticaj naselja i aktivhosti Coveka, Cime se izgubio
prvobitni autohtoni sastav vegetacije, odnosno izostao je sprat drveca i Zbunja i nekih tipi¢nih
zeljastih vrsta..

19
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Autohtono zelenilo

Autohtono zelenilo je prepoznato sa razliCitih aspekata, bilo da je re€¢ o vegetaciji duz
saobraéajnih pravaca, zatim vecih povrSina, gde je izostala Eovekova delatnost, pa do
parkovske povrsine, koja je vrlo zapu$tena, prepustena samoj sebi, bez dodatnog odrzavanija, ali
sa prisutnim obrisima nekadas$nje zelene oaze naselja..

20



DETALJNI URBANISTICKI PLAN ,,PODI,,

Vegetacija u regresiiji

PovrSine su prepoznate kao izuzetno zapuStene, bez sprata drveéa, sa pojedinim formama
zbunastih vrsta koje su van svog tipi€nog oblika, koje bujaju i Ciji se oblik prepoznaje kao Sibljak,
garig i dr. Moze se konstatovati jo$ progresivnije osiromasenije vegetacije, nakon ¢ega ¢e uslediti
i druge promene, ukoliko se ove povrSine prepuste daljoj degradaciiji.

21
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Prostor naseljskog groblja sa crkvom

Prostor groblja je u solidnom stanju i treba ga oblikovati i zadrzati, te ukoliko je moguce i dodatno
zastititi..
Saobraéajna povezanost | infrastrukturna opremljenost

Predmetni prostor koji se obraduje DUP-om smesSten je ve¢im delom sa istoCne
strane lokalnog puta Meljine — Kameno. Sam prostor je delimi¢no izgraden i obrastao
vegetacijom.

22
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Pristup predmetnom prostoru ostvaruje se sa Jadranske magistrale Herceg Novi —
Dubrownik preko lokalnog puta Meljine-Kameno, koji dalje vodi prema Trebinju.
Prostor je udaljen oko 3km od Meljina. Ova saobraéajnica kao najvaznija veza
prostora sa Sirim okruzenjem je sa poprec¢nim profilom koji se sastoji iz kolovoza
Sirine oko 6.0m sa asfaltnim zastorom u dobrom stanju i loSim tehnicko-
eksploatacionim karakteristikama. Put Meljine-Kameno kao veza predmetne lokacije
sa Sirim okruZzenjem ne omogucava bezbedno odvijanje saobracaja imajuci u vidu
veoma nepowoljne prikljuCke sa ostalih seoskih puteva te je neophodna njegova
rekonstrukcija u svakom smislu. Ostali deo mreze puteva je sa minimalmim
horizontalnim elementima, sa velikim usponima, loSom kolovoznom konstrukcijom,
bez adekvatne putne opreme, sa izuzetno niskim stepenom odrzavanja.

Ekonomsko — demografska analiza

Prema podeli iz PPO Herceg Novi u zahvat DUP-a ,,Podi,, ulaze delovi mesnih
zajednica Podi i Meljine. Po popisu iz2003 god. u mesnoj zajednici Meljine Zivi 1 173
stanovnika a u mesnoj zajednici Podi 1 183 stanownik.

U skladu sa PP-om datom procenom o broju stanovnistva u okviru planskog perioda
moze se ocekivati na podruju mesne zajednice Meljine 1 630 stanovnika a na
podru¢ju mesne zajednice Podi 1 992 stanovnika. Novoplanirane kapacitete
podrzace infrastruktura u skladu sa smernicama planova viSeg reda.

Dosadasnji planski razvoj

Osnov za izradu DUP-a ,,Podi,, predstavlja PPO Herceg Novi | GUP- Herceg Novog.
Kako namena prostora definisana GUP-om podrzava nemene opredeljene PPO
(urbano podrucje — podrucje sa mesovitim namenama prostora gradskog karaktera |
proSireno urbano podrucje) detaljna planska razrada predmetnog prostora zasnivace
sena

Odredbama , pravilima | normativima za izradu urbanistickih planova
a koji su definisani PPO Herceg Novi.

o Urbanisti¢ka pravila

- Katastarska parcela i urbanisticka parcela

Katastarska parcela u gradevinskom podrucju nije odmah i urbanisti¢ka parcela. Ona
Ce to postati samo planskom parcelacijom izwr§enom planom niZeg reda, jer deo
powrSina u okviru gradevinskog podrucja mora biti namenjen ili Ce planom nizeg reda
biti namenjen, saobraéajnicama, «zelenim powr§inama» i drugim slobodnim javnim
powrSinama razicCite namene, koje se pojavijuju u okviru naselja.

Parcelacija zemljiSta u swhu osnivanja urbanisti¢kih parcela moze se obavijati samo
unutar gradevinskog podruCja. U postupku pribavijanja reSenja o lokaciji i

23



DETALJNI URBANISTICKI PLAN ,,PODI,,

urbanisticko-tehnic¢kih uslova, obavezno je predlog parcelacije za urbanistiCku
parcelu na kojoj se predvida izgradnja izraditi na osnow geodetskog snimka
postojeceg stanja i reambulirane katastarske podloge za predmetnu parcelu.

- Urbanisticka parcela i okuénica

1. UrbanistiCkom parcelom smatra se zemljiSte, koje po powrSini i obliku odgovara
uslovima ovog Plana utwdenim za izgradnju, a ima:

a) Direktan pristup sa javne powSine kolske ulice, pjeSacke ulice ili stepenista

b) Omogucen direktan priklju€ak na elektroenergetsku mrezu

c) Omogucen priklju€ak na javnu vodovodnu mrezu, izuzetno reSenja snabdevanja
vodom na higijenski naCin prema lokalnim prilikama

d) Omogucen priklju¢ak na javnu mrezu za odvodenje otpadnih voda, izuzetno ako ne
postoji mogucnost prikljucka:

d.1) za objekte veliCine do 10 Ekvivalent Stanovnika predvideti izgradnju propisne,
vodonepropusne sanitarno ispravne sabirne jame s osiguranim odvozom
prikupljenog efluenta u sisetem sa adekvatnim uredajem za preciScavanje i
ispustanje otpadnih voda.

d.2) za objekte veli€ine vece od 10 Ekvivalent Stanownika, otpadne vode potrebno je
tretirati na licnom, adekvathnom uredaju za preciS¢avanje pre ispustanja u recipijent,
zavisno od Kkoli¢ine i karakteristika otpadnih voda i prijemnim moguénostima
recipijenta (tlo putem upojih bunara, vodotok ili priobalno more putem licnog
podmorskog ispusta.)

2. UrbanistiCcke parcele se precizno definiSu planovima niZzeg reda. Van zahvata
planova nizeg reda i tamo gde nema obaveze izrade tih planova, Urbanisticka
parcelacija se radi na osnow postojeCe parcelacije zemljiSta, odnosno uz
maksimalno postovanje postojeéih katastarskih parcela a sa ciliem obezbedenja $to
boljih preduslova za vec¢u sprovodljivost plana. To znaci da su postojece katastarske
parcele postale urbanisti¢ke ukoliko se :

- ne nalaze na planiranim saobracajnim i infrastrukturnim koridorima ili zonama
namenjenim zelenim ili drugim javnim powsSinama

- ukoliko se radi o parcelama na kojima su ve¢ izgradeni objekti i imaju obezbeden
kolski ili makar peSacki pristup.

3. Ako se katastarska parcela svojim manjim delom nalazi na powS$ini na kojoj je
gradnja dozwoljena, a izuzev ove powrSine ima uslove iz stava 1 ovog €lana, moze se
osnovati urbanistiCka parcela iz dela katastarske parcele koja se nalazi na powsSini
na kojoj gradnja nije dozvoljena, do ukupno veliCine najmanje urbanistiCke parcele
propisane PPO (300m2). U tom slucaju propozcije za izgradnju odreduju se u skladu
sa PPO i odnose se na celu urbanisti¢ku parcelu.

4. Isto pravilo vaz kad se urbanistiCka parcela osniva od viSe katastarskih parcela ili
njihovih delova.

5. Objekat na tako osnovanoj urbanisti¢koj parceli postavi¢e se na delu Urbanistic¢ke
parcele koji se nalazi na powrSini na kojoj je gradnja dozvoljena.
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6. Ako postojeCa katastaska parcela ve¢im delom, koji je dowoljan za osnivanje
Urbanisticke parcele propisane PPO, nalaz na powr$ini na kojoj je gradnja dozvoljena
moZe se zadrZati kao katastarska parcela. U tom se slu€aju uslovi za gradnju
odredeni PPO odnose na deo parcele koji se nalazi na powS$ini na kojoj je gradnja
dozvoljena.

7. Detaljno razgranicenje izmedu pojedinih namena powsSina datih ovim planom,
granice koje se grafickim prikazom ne mogu utwditi nedvosmisleno, odredi¢e se
detaljnim planovima ili urbanistiCko-tehni¢kim uslovima odredenim za zahvat u
prostoru. U razgranienju prostora granice se odreduju u korist zaStite prostora i ne
smeju i¢i na Stetu javnog prostora.

8. Detaljnim razgrani¢enjem pojedinih namena powSina ne moZe se osnovati
urbanistiCka pracela iza urbanisti¢ke uzulicu (drugi red gradnje).

9. Detaljno razgranicenje izmedu powrSina razicitih namena obavja se uzsaglasnost
nadleznog Organa.

- Prilaz urbanistickoj parceli

Kod dve, ili viSe grupisanih urbanistickih parcela potrebno je prikljuCak na javni put
resiti ne pojedinacno veé sabirnom (servisnom) ulicom ili po moguénosti sa jednim
prikljuckom za viSe urbanistiCkih parcela. Najmanja Sirina prikljuCne-sabirne ulice
iznosi 6,0m, osim u gusto izgradenim delovima naselja, gde nasledeni uslovi to ne
omogucuju. U tom slucaju, Sirina prikljuéne kolske saobrac¢ajnice moze biti:

- kada se povezuju dve urbanistiCke parcele Sirine 3,0 m najviSe duzine 45,0m,
odnosno 3,50 m najviSe duzine 70,0 m;

- za povezivanje viSe od dve urbanisticke parcele Sirine 5,0 m najvece duzine 100,0 m,
sa obaveznim okretiStem.

- Uslovi uredenja prostora

1. Uredenje prostora unutar zahvata Plana, kao Sto je izgradnja objekata, uredenje
zemljiSta kao i obavijanje drugih delatnosti iznad, na ili ispod powrSine zemlje, moze
se obavijati iskljuCivo u skladu sa ovim Planom, odnosno odredbama koje iz njega
proizilaze, kao i na osnow onih odredbi postojecih planova, koje nisu u suprotnosti
sa ovim Planom.

2. Planom su odredena podru€ja sa slede¢im uslovima uredenja prostora i
izgradnje.

a) uslovi u okviru vrednih urbanih ili ruralnih celina koje su registrovane (gradsko-
seoskih obeleZja i seoskih obeleZja). Odredene su dve podkarakteristike:

al) uslovi za zonu stroge zastite — za sve izgradnje i rekonstrukcije je potrebna
saglasnost Regionalnog zavoda za za$titu spomenika, a preporucuje se pribavijanje
misljenja za celine vredne registracije.
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a2) uslovi za zonu umerene zastite — ovim Planom nalazZe se Cuvanje matrice, izrazita
uskladenost volumena, uskladenost sa tradicionalnim arhitektonskim oblicima (pri
rekonstrukciji i izgradnji novih objekata)

b) uslovi za graditelisko naslede-ambijentalne celine, grupacije objekata ili
pojedinaCne objekte koji nose karakteristike tipiche za arhitekturu i organizaciju
primorske kuce ili uredenje terena u naselju, koji nisu obuhvaceni registrima i
zakonskom regulativom zaStite arhitektonskih i kulturnih spomenika, a imaju
nesumnjive kulturne vrednosti i odrazavaju duh mesta, moraju se valorizovati, i na
odgovaraju¢i nacin ftretirati u planskoj dokumentaciji i prilikom propisivanja
urbanisticko tehni¢kih uslova (separata). Pod elementima se podrazumevaju: kameni
Zidovi, tradicionalna konstrukcija/masivni kameni zidovi, drvene grede, prozori sa
kamenim drvenim Sembranama, drvenim kapcima, Skurama, volte, kapije, dvorista,
kameni podovi i poploCavanja, krovovi Cetvorovodni ili dvovodni sa ceramidom,
dimnjaci, kameni pizuli (klupe uz kuéu), dardini, kameni parapeti, itd.

U slucCaju grupacija objekata ili ambijentalnih celina, u odgovarajucoj planskoj
dokumentaciji ili separatima sa urbanisticko tehni¢kim uslovima, moraju se utwrditi
granice podrucja na koje se ove mera odnosi.

c) uslovi za sva ostala naselja Opstine u izgradenom i neizgradenom delu
gradevinskog podrucja (izvan alineje a i b ovog stava)

d) uslovi u okviru izdvojenih gradevinsklih podrucja izvan gradevinskog podrucja
naselja.

Tradicionalna ruralna naselja odnosno tradicionalna seoska arhitektura tipiCna za
kraSki predeo moraju biti valorizovana kao kulturno i graditeljsko naslede i na
odgovarajuéi nacin tretirano. Nije dozvoljeno ruSenje ovakvih naselja ili objekata, ili
menjanje njihovih oblikovnih i estetskih karakteristika kroz rekonstrukciju i dogradnju.
U slu€aju grupacija objekata ili ambijentalnih celina ili naselja kao celine, moraju se
utwrditi granice podrucja na koje se ova mera odnosi.

e) uslovi izvan gradevinskog podrucja: odgovarajuéom planskom dokumentacijom,

3. Gralevinsko podru€je ne moZe se planirati (nije planirano konzmirati) na
podrucjima na kojima su utwrdeni slededi faktori ograni¢enja:

a) nepovoljni mikroklimatski uslovi za stanovanje

b) klizista

c) polja za ekspoloataciju

d) zemljista nedowoljene nosivosti

e) predeli ugrozeni elementarnim ili drugim nepogodama

f)Sume i Sumska zemljiSta

g) intenzivno obradivana poljoprivredna zemljiSta i druga vredna poljoprivredna
zemljista

h) podrucja zahvata zagadenja odredenim privrednim aktivnostima

i) zastitna podrucja i druga podrucja pod zastitom (izuzetno uz dozwole nadleznih
institucija)

j) strma zemljista Ciji nagib prelazi odnos 1:1 (100% ili 45°) (osim u slu€aju da
planovi nizeg reda koji su stupili na snagu pre donoSenja ovog plana, planiraju
ovakvo zemljiSte za izgradnju, u kom sluc€aju je neophodno uz zahtijev za reSenje o
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lokaciji priloziti i geomehanicki elaborat kojim se opravdava izgradnja na toj lokaciji i
definiSu uslovi za takw izgradnju)
k) zemljiSte koje zbog njegovog polozaja nije ekonomi¢no komunalno opremiti.

4. Dozwljava se izgradnja na kosom terenu (strmijem od 1:3ili 33,33% ili 20,5°), uz
posebne uslove koji ¢e se definisati planovima niZeg reda ili separatom o
urbanisticko tehnickim uslovima.

- Osnovni kriterijumi za planiranje objekata u gradevinskom podrucju naselja

1. veliina, odnosno volumen prihvatljiv za sliku odredenog ambijenta ( a ne broj
samostalnih stambenih jedinica, apartman, powsina poslovnog prostora i sl; jer su
powrSine, odnosno broj jedina promjenijljivi ), i

2. zadowoljavanje planskih kriterijuma ovog Plana ( posebno u smislu pokrivenosti
urbanistickih parcela, izgradenosti urbanistickih parcela, veliCine urbanistiCke parcele
i osiguravanja parking mesta na sopstvenoj urbanistickoj parcelii sl.).

- Gradevinsko podrucje naselja

1. Gradevinsko podrucje naselja predstavija onaj deo prostora unutar zahvata plana,
koji je predviden za razvoj i uredenje naselja. Gradevinsko podrucje se sastoji od
izgradenog (postojeceq) i neizgradenog (prosirenog) dela.

a) lzgradenim podru€jem se smatra uredeno gradevinsko zemljiSte na kojem su
izgradene urbanistiCke parcele, izgradene infrastrukturne gradevine i powrSine, i
privedene nameni ostale powsSine (parkovi, igraliSta, uredene plaze, i sl.).U
slobodnom prostoru izgradenog dela gradevinskog podrucja naselja prioritetno treba
planirati gradevine ili powrSine drustvenih delatnosti i infrastrukturu.

b) Neizgradeni deo gradevinskog podrucja je prostor predviden za proSirenje
izgradenog dela, odnosno formiranje novog gradevinskog podrucja. Neizgradeni deo
gradevinskog podrucja moZze biti neureden i ureden.

2. Gradevinsko podrucje naselja na nivou ovog Plana predstavija podrucje meSovite
namene, u kome preoviadava stambena namena (primarna namena), a nalaze se i
drugi sadrzaji, koji prate stanovanje (sekundarne namene).

3. U urbanom gradevinskom podrucju naselja nalaze se:

a) predeli za stanovanje, stambene i meS$ovite funkcionalne namene zgrada
(stanovanje vecih gustina, meSovito stanovanje i porodi¢no stanovanje)

b) predeli za poslovne, druStvene i sli¢ne delatnosti

c) predeli za privredne, ugostiteljsko-turistiCke, servisne, usluzne i slicne delatnosti,
sve bez Stetnih uticaja na okolinu

d) saobracajna infrastruktura i pojasevi

e) predeli za infrastrukturne i komunalne gradvine i uredaje sve bez Stetnih uticaja na
okolinu

f) predeli za parkovske powsSine, sportsko-rekreativne powrSine, decija igralista i
slicne powrSine
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g) i druge slicne namene koje nisu nespojive sa prethodno navedenim, pa se mogu
planirati u naselju a $to se prostorno razraduje planovima nizeg reda.

4. Ruralno gralevinsko podrudje c&ine powsSine meSovite namene u kojima
preoviadava stambena izgradnja niskih gustina zelene i poljoprivredne powr$ine, a
nalaze se i svi sadrzaji naselja koji prate stanovanje (javni i drustveni sadrzaji,
sportsko-rekreativni, poslovno-servisni, turisticko-ugostiteljski, kao i infrastrukturni i
komunalni objekti i uredaji bez Stetnih uticaja na okolinu).Nazv ,ruralno“ odnosi se
pre svega na arhitektonsko-urbanistiCke karakteristike ambijenta.

5. Gradevinska podrucja naselja prikazana su i utwrdena na grafickom prilogu.

6. Ovim Planom, gde se smatralo potrebnim, u okviru gradevinskog podrucja naselja
razgraniCene su i powsine ugostiteljsko-turisticke, sporstsko-rekreativne i parkovske
namene. One su posebno oznafene i ako im je namena posebno definisana,
smatraju se delom gradevinskog podrucja naselja, a ne izdvojenim gradevinskim
podru¢jem posebne namene (koja su oznaCena na drugi nacin). reSavaju se
planiranim prostornim planom nizeg reda.

- Urbanisti¢ka parcela u gradevinskom podrucju naselja

1. Urbanisti¢kom parcelom se smatra zemljiSte parcelisano na osnowu:

a) prostornog plana (tamo gde nema obaveze izrade plana nizeg reda), ili

b) detaljnog urbanisti¢kog plana, lokalne studije lokacije ili urbanistiCkog projekta
(tamo gde postoji obaveza njegove izrade) u skladu sa uslovima ovog plana.

2. Na jednoj urbanisti€koj parceli u gradevinskom podrucju naselja, po pravilu,

moze se graditi:

a) jedan osnovni objekat, te

b) pomoc¢ni i ekonomski objekat, koje Cine stambenu ili ekonomsku cjelinu sa
osnovnim objektom.

3. Urbanisticka parcela mora imati powsSinu koja omogucava njeno racionalno i
funkcionalno kori¢enje i izgradnju u skladu sa odredbama ovog plana.

Minimalna powrSina urbanisticke parcele iznosi:

a) 300,0m2 za slobodnostojeée objekte

b) 250,0m2 za dvojne objekte

c) 150,0m2 za izgradnju objekata u nizu (ugradeni objekti)

- Regulaciona i gradevinska linija, udaljenost od susednih parcela

1. Regulaciona linija odvaja javnu powSinu od privatne i od pow§ina namenjenih za
druge namene.

Gradevinska linija odreduje minimialnu udaljenost objekta od regulacione linije
izuzev u kompaktno izgradenim celinama gdje odreduje pozciju na kojoj se objekat
mora graditi.
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a) za stambene objekte odreduje se da udaljenost gradevinske linije od regulacione
linije bude 5,0m (izuzev u okviru vrednih urbanih, ili ruralnih celina ako se sledi
uobi€ajena ili postojeca izgradenost u okviru istih );

b) za ostale objekte (kolektivne objekte, zgrade me$ovite namene, zgrade drustvrne
namene kao i za objekte drugih namena) udaljenost od regulacione linije jednaka je
zoni uru$avanja, odnosno 1/2 H, ali ne manje od 5,00m («H» je visina objekta
merena od konac¢no uredenog terena uz objekat do venca, ili do slemena zabatnog
Zida zgrade, pri ¢emu je merodavna ona visina koja je orijentisana prema javnoj
prowrsini ).

2. Odredba iz prethodnog stava ovog ¢lana ne primenjuje se, ako se gradevinska
linija planiranog objekta prilagodava gradevinskim linijama izgradenih (bocno
susednih) objekata u izgradenom delu naselja.

3. lzuzetno, ukoliko izgradenost parcele ne dozvoljava drugacije, izmedu gradevinske i
regulacione linije («u dvoriStu») mogu se smestiti prizemni objekti (garaZe, pomocne
prostorije) do 3,0m visine.

4. Pri rekonstrukciji postoje}ih objekata ( bo¢ne dogradnje i nadogradnje) koji ne
zadowoljavaju uslove regulacije propisane ovim planom, planirana dogradnja i
nadogradnja mora biti u skladu sa uslovima regulacije (gradevinska linija i
udaljenost od granica parcele) propisane ovim planom.

- Udaljenost osnove objekta od granica parcele

1. Osnovni objekat moZe se planirati i graditi u planiranim i izgradenim delovima
gradevinskog podrucja naselja:

a) odmaknuto od bo¢nih granica — slobodnostojeci objekti

b) na jednoj bo¢noj granici — dvojni objekti

c) na obadve boCne granice — ugraleni objekti, objekti u nizu.

2. U neizgradenim delovima gradevinskog podru¢ja minimalna udaljenost od boc¢nih
granica urbanistiCke parcele iznosi 3,00 m.

3. U izgradenim delovima gradevinskog podru¢ja minimalna udaljenost od bocnih
granica urbanisticke parcele iznosi 2,50 m, izuzetno 1,50 m uzjednu granicu parcele
kada je to uslovijeno oblikom parcele a moguce je na taj nacCin ispoStovati normative i
standarde za izgradnju slobodnostojecih objekata.

4. Ako dve susedne urbanistiCke parcele nemaju uslove za izgradnju
slobodnostojecih objekata u skladu sa vazeéim propisima i standardima (napr.

veliina, Sirina, oblik parcele i slicno), tada se na njima moZe graditi dvojna zgrada.

5. Izgradnja slobodnostojeCeg objekta na granici urbanistiCke parcele moguca je
Isklju€ivo u okviru vrednih urbanih, ili ruralnih celina i to je neophodno definisati
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planovima nizeg reda $to nije uslov kada je re€ o rekonstrukciji objekata u postojec¢im
gabaritima.

6. Dvojni objekti i objekti u nizu moraju se planirati i graditi u skladu sa vazeéim
propisima i standardima gradevinarstva i posebnim uslovima bezbednosti. Zid na
granici parcele mora biti vatrootporan, a sleme krova obavezno okrenuto upravno na
susednu granicu parcele na kojoj se objekat gradi i bez krovnog prepusta.

7. Udaljenost od bocnih granica meri se od procelja zgrade prema bocnoj medi i
merodavna je manja vrednost (u slucaju razicitih vrednosti).

- Ukupna bruto gradevinska povrsina objekta (BGP), indeksi izgradenosti i
pokrivenosti

a. ObraCun ukupne bruto gradevinske powrSine objekata na gradevinskoj parceli
(«BGP»), obracun indeksa pokrivenosti (zauzetosti) gradevinske parcele («Kp»),
obracun indeksa izgradenosti urbanisticke parcele («Ki») uskladeni su zakonom
propisanim nac¢inom obracuna.

b. Otvoreni (nenatkriveni) bazen ulazi u obracun BGP sa 20% pripadaju¢e powrSine
prilikom obraduna propisanog indeksa izgradenosti («Ki»), ali i propisanog indeksa
zauzetosti («Kp»). Svi drugi pomocni, ekonomski objekti i natkrivene terase vezane za
bazen, prema posebnom propisu, uraCunavaju se u propisne indekse.

c. U okviru gradevinskih podrucja za razvoj naselja zauzetost urbanistiCke parcele i
indeks izgradenosti urbanistiCke parcele u poztivnoj su korelaciji sa njenom
veliCinom.

d. U okviru razicitih rezima koris¢enja izgradenih delova gradevinskih podrucja
naselja planiraju se raZiCiti indeksi izgradenosti i raiCiti indeksi zauzetosti

urbanistickih parcela, u skladu sa pojedina¢nim ambijentom.

Maksimalni urbanisti¢ki parametri unutar zona namene

Namena objekta Indeks Indeks Broj etaza
pokriv enosti Izgradenosti

Stanov anje niskih gustina 0,4 0,8 do 2 nadzemne

(porodi¢no)

Stanov anje srednjih gustina 0,4 1,2 do 4 nadzemne

(meSovito)

Stanov anje vecih gustina 0,4 2,4 Vise od 4

(gradsko) nadzemne

Turizam — hoteli Prema pravilima ministarstv a turizma

Turizam — apart hoteli, kondo Kao za stanov anje srednjih gustina (meSovito)
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hoteli i
turistiCka naselja

Turizam na prostoru Lustice, Do donoSenja odgov arajuce planske dokumentacije za
Orjena, ova podrucja primenjuju se indeksi kao za stanov anje
Zastic¢enih urbanih | niskih gustina.

ambijentalnih celina

Poslov anje — manji objekti ili 0,5 2,0 bez ograni¢enja
objekti sa manjim jedinicama

Poslov anje — manji objekti ili Do donoSenja odgov arajuce planske dokumentacije za
objekti sa manjim jedinicama na ova podru€ja primenjuju se indeksi kao za stanov anje
prostoru Lustice, Orjena, niskih gustina.

zastic¢enih

urbanih | ambijentalnih celina

Poslov anje — v eci objekti ili 0,3 0,5 2 nadzemne
vece

jedinice kao delovi objekta ili

kompleksa

Drustv ene delatnosti 0,4 1,0 do 4 nadzemne
Ostali objekti Prema najsrodnijoj kategoriji

- Navedeni indeksi se odnose na urbanistiCke parcele, a ne za komplekse i zone .
Indeksi za komplekse i zone, koji u obraCun uzimaju bruto powsinu kompleksa ili
zone, izvode se iz datih indeksa uz uslov da osnovna namena unutar kompleksa ili
zone zauzima 50%-70% powrSine.

- u starom gradu, podgradima, svim postoje¢im wrednim ambijentalnim celinama i
lokacijama od posebnog znacaja, indeksi se odreduju detaljnim urbanistiCkim
planom ili urbanistickim projektom.

- ako se objekat nestambene namene nade u zoni stanovanja, za njega se
primenjuju indeksi te zone.

U nadzemne etaze raCunaju se: prizemlje, sprat i potkrovije, a u podzemne etaze:
suteren i podrum. Utwrditi obavezu parkiranja ili garaziranja u okviru urbanisticke
parcele, ali uz uslov da 70% ( u stambenim zonama ) i 50% ( u ostalim zonama )
objektom nepokrivenog dela parcele bude zelenilo ili powSine za igru dece, sport i
rekreaciju. Podrumske etaze koje bi sluzile za garaziranje ne bi se ukljucivale u
obracun koeficijenta izgradenosti.

- Visina
Definicija visine i etaza (spratova) objekta
1) Ukupna visina objekta meri se veritikalno na zabatnoj strani objekta od konaéno

zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem delu (delu koji je ispod
slemena) do slemena krova
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2) Visina venca objekta meri se uzobjekat od konacnog zaravnatog i uredenog terena
(uz objekat) na njegovom najnizem delu do visine venca. Visinom venca u ovom
Planu smatra se kota donje ivice krovnog venca objekta.

3) EtaZe objekta su:

a) podrum koji se skraceno oznacava sa «Po»

b) suteren koji se skra¢eno oznaCava sa «S»

c) prizemlje koje se skraceno oznacava sa «P»

d) sprat (tipiski) koji se skraéeno oznaCava sa arapskim brojem koji ozna¢ava broj
spratova («+1»: jedan sprat, «+2»: dva sprata itd.). Pod spratom se smatra deo
objekta izmedu dva poda iznad prizemlja (P)

e) potkrovlje moze biti | nestambno ( tavan ) koje se ne oznacava i stambeno koje se
oznacava «Pk»

U strukturi etaza, podrum moZze imati jednu ili viSe etaza, suteren moze imati samo
jednu etazu, prizemlje takode moze imati samo jednu etaZu, potkrovlje mozZe imati
samo jednu etaZzu koja moze biti smaknuta, a broj spratova se odreduje prema
urbanistickim i tehni¢kim uslovima.

- Suteren i podrum

1. Suterenom se smatra deo objekta Ciji se prostor nalaz ispod poda prizemlja i
ukopan je sa 50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje
objekta, odnosno da je jednim svojim procCeljem iznad terena. Uredeni teren iza
objekta mora se u potunosti naslanjati na objekat i ne moZe biti od objekta odvojen
potpornim zidom (Skarpom). Namjena suterena moZe biti za garaZranje i za druge
namene (stanovanje, poslovanje, i ostalo...). Objekat moze imati samo jedan suteren.
Powsina suterenske etaze ne ulaze u obraCun koeficijenta zauzetosti i izgradenosti
samo u slu€aju da se suteren koristi kao garaza ili prostorija za tehniCke instalacije.
Nije dozvoljena prenamena garaza u suterenu u druge namene.

2. Podrum je u potpunosti ukopani deo objekta Ciji prostor se nalaz ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Namena
podruma mozZze biti isklju€ivo za garaZiranje, tehnicke prostorije i pomoéne prostorije-
ostave. Maksimalna dozwoljena swvetla visina podruma iznosi 2,4m. PowsSine
podrumskih etaza ne ulaze u obracun koeficijenta zauzetosti i Izgradenosti.

3. Ukoliko se podrum koristi kao garazni prostor moguce je sa jedne strane podruma
planirati izgradnju rampe za ulazak vozla, koja nuzno otkriva jedno podrumsko
proCelje sa najvecom dopustenom svetlom Sirinom rampe do 8,0m. Nagib rampe
mora biti prema uslovima za kolski i peSacki saobracaj, $to je definisano posebnim
propisima. Kod strmih terena moguce je osloboditi jedno podrumsko procelje za ulaz
u garazu, ali da ostala budu u potpunosti ukopana.

- Potkrovlje i visina nadzitka

1. Potkrovije je etaza ispod kosog krova, sa nazidkom u ravnim procelja najvece
srednje visine 150cm, koja moze imati stambenu ili drugu namenu. Potkrovije ulaz u
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obracun koeficijenta izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina naztka
veCa od 150cm potkrovije ne moZe imati oznaku , PK* , ve€ oznaku sprata i ulaz u
obracun koeficijenta izgradenosti sa 100% od BGP.

2. Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni proCelja najvece visine do
60cm koji ne predstavija etazu gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu ili
drugu namenu.

3. Visina nadztka potkrovija meri se od gornje kote poda potkrovija («Pk») do donje
kote horizontalnog venca procelja. Srednja visina nadzitka potkrovja je srednja
wrednost zbira visina nazidaka procelja ili njihovih projekcija ( projekcija kose ravni
krova ) nad osnovnim gabaritom ( etaZa ispod podkrovija)

- Visina objekata

1. Apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se meri od najnize kote
zaravnatog ili uredenog terena uz gradevinu do gornje ivice krovnog venca, ftj.
slemena objekta.

2. Najveca dozwljena visina procelja objekta, meri se od kona¢no zaravnatog i
uredenog terena uz procCelje objekta na njegovom najnizem delu do donje ivice
horizontalnog venca procelja, i iznosi prema broju nadzemnih etaza:

a)za (P)4,00m

b) za (P+Pk) 5,50m

c)za (P+1) 8,00m

d) za (P+1+Pk) 9,50m

e)za (P+2) 12,00m,

f) za (P+2+Pk) 13,50m

3. Najveca dozwoljena visina do venca i broj etaza moraju biti zadovoljene, ali spratne
visine mogu biti raziCite, narocito visina prizemlja.

4. Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moze biti smesten na bilo
kojoj visini, ili etaZi objekta. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili
etaz objekta, toj se visini, ili etazi objekta ne daje pravo da bude smatrana prizemljem
objekta i da se visine, ili etaze ispod nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom,
itd.), aiznad nje spratovima (+1... itd.). RaZiCita pozcija uzlaza u zgradu po visini ne
menja ovim odredbama odredeni broj visina, ili broj etaZa objekta, niti njenu
apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima.

5. Zabranjeno je smanjivanjem meduspartnih visina omoguciti ve€u visinu nadztka
stambenog potkrovja od onog propisanog ovim Odredbama, jer time etaza potkrovija
postaje puni sprat uprkos postovanju visine do horizontalnog venca. Time dolaz do
neprimerenih oblikovnih rjeSenja otvora na tako dobijenom spratu (etaz) Sto je
oblikovno nedopustivo .
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- Urbana oprema

1) U neizgradenim delovima gradevinskih podru¢ja naselja planiranim za razvoj
naselja, gradevinske parcele detaljnim planovima (UP, DUP) treba planirati
(parcelisati) na nacdin da se osiguraju korektni koridori saobrac¢ajnica, da se
osiguraju zelene powrSine, da se obrati paznja da zna¢ajan deo powsSina zauzmu
dvorista, vrtovi (i voénjaci). Posebno treba obratiti paznju da se ne prekorace zadani
indeksi izgradenosti i zauzetosti urbanistickin parcela. U izgradenim delovima
naselja, posebno u delovima koji su obuhvaéeni uslovima zaStite, treba sacuvati
tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusc¢e) graditeljske strukture, ali na nacin
da se deo preostalih neizgradenih powsSina rezerviSe i za otvorene i javne powrSine.

2) Parkove, javna igralista, vidikovce, odmaralista, staze i SetaliSta uz more treba
uredivati na mestima gde ¢e biti najpristupacnija ljudima, $to blize naselju, a takode i
na udaljenim polozajima gde ¢e ljudi rado dolazti i ostvarivati neposredan dodir sa
prirodom. Prilikom uredenja takvih prostora treba maksimalno Cuvati karakteristike
terena, urediti intenzivirati autohtonu vegetaciju, koristiti i Cuvati znacajne primerke
vegetacije i geoloSkih fenomena.

- Oblikovanje objekata

1) Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeCem ambijentu.
Objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima. Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom
slikom naselja.

2) Kao nac€in tumacenja za uspostavjene kriterijume preventivne zastite
ambijentalnih vrednosti sredine, odreduju se sledeéi preoviadavajuci tradicionalni
oblici, kao i mere i postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja:

a) puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih powrsina

b) tradicionalna tipologija karakteristiCnih detalja ili logi¢no i skladno prilagodavanje
tih detalja — dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona, ograda,
kamenih okvira itd.

c) uspravan prozor karakteristicnih proporcija i manjih dimenzja Sirine 0,8- 1,0
(1,1)m, visine 1,0-1,3 (1,6)m. Ovi prozori se uzimaju kao merodavna weliCina {j
proporcionalna baza prema kojoj se uskladuju dimenzje ostalih otvora i elemenata
procelja.

d) grilje ili Skure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima

e) terase, ogradni zidovi terasa u ravni proCelja bez kori§¢éenja ogradnih «baroknih»
stubi$a (npr. «balustrada» ) na novim gradevinama
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f) oprezna primena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk

g) kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaéeni volumeni, a ne powrSine

h) omalterisana procelja sa kamenim okvirima otvora

i) poravnano lice kamenih zidova procelja, slojni i mjeSani slojni vezovi

j) poravnane fuge bezisticanja

k) primena dvori§ta u najraznovrsnijim odnosima prema dispozciji ku¢e i susedstva
) vrtovi i dvoriSta prema ulici u podrucju naselja

m) ujednacenost strukture zidova prema nameni

n) materijal za pokrivanje krova: kupa kanalica, mediteran crijep, kamene ploce

Krov objekta

1) Krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodi, sloZzeni nagiba do 30° u novoplaniranim
podrucjima, a u starim celinama i do 40°, ali samo ako takvih u celini ve¢ ima. Sleme
krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporucuje se
da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno menjati nagib krovne ravni od venca do
slemena, jer cela krovna ravan mora biti istovetnog nagiba. Krovna ravan tece u
kontinuitetu od slemena do venca osim u slu€ajevima izstava 3 ovog Clana.

2) Krov mora biti pokriven crepom: kupa kanalica ili mediteran crep. Zabranjuje se
upotreba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih powrSina,
osim na ve¢im poslovnim, sportskim i javnim objektima.U okviru tradicionalnih
sredina gde se joS zadrZao pokrivaé kamenim plo€ama kao Cest, preporuCuje se
koris¢enje takvog pokrivaca.

3) Nije dozwoljeno menjati nagib krovne ravni od venca do slemena, jer cela krovna
ravan mora biti istovetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u Sirini krovnih
nadozidanih prozora (tkz «belvederi») u kom slucaju taj deo krovne ravni ima maniji
nagib, koji se moze zawrsiti, ili na slemenu krova ili pre njega. Dozvoljena je izgradnja
nadozidanih krowvnih prozora (tkz «belvederi» jednovodih, dvovodih i trovodih, bez
upotrebe lu¢nih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika. Nagib krovne ravni
nadozidanih jednovodih krovnih prozora moze biti od 15° do 26°.

- Istak venca objekta
1) Ako se izvodi venac zbog odvodenja krovne vode onda je on armiranobetnski, ili

kameni sa uklesanim Zljebom na kamenim konzolama istaknut od 0,20m do 0,30m
od ravni proCeljnih zidova objekta. Venac je moguce izvesti i kao prepust crepa. U
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ovom slu€aju venac je minimalan. PreporuCuje se izvodenje venca u skladu sa
lokalnim tradicionalnim reSenjima.

2) Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,20m.

- Uredenje parcele

1) Osnowni objekat po pravilu se na urbanistiCkoj parceli postavja prema ulici, a
pomocni i ekonomski objekti postavijaju se u pozadini.

2) Moze se dozvoliti i drugaciji smestaj objekata na parceli ukoliko oblik terena i oblik
parcele, kao i tradicionalni nacin izgradnje dozvoljava izuzetak.

3) U uredenju parcele treba primjenjivati autohtono rastinje. Autohtone pejzazne
ambijente valja Cuvati i omoguciti nastajanje novih, kao $to su borici, Sumarci i gajewvi,
skupine stabala i samonikli drvoredi duz ulica, stazai sl.

4) Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne
naruSavaju izgled naselja, te da se ne promeni prirodno oticanje vode na Stetu
susednih parcela i objekata. Izgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema
postojecim okolnim prilikama. Osnowni materijal je kamen. Ne preporuCuje se
izgradnja potpornih zidova viSih od 2,00m.

5) Kod izgradnje potpornih zidova uzjavnu powrSinu, lice zida ne sme biti u betonu ve¢
se mora obloZti lomljenim kamenom u maniru suvomede.

6) U uslovima urelenja prostora za izgradnju objekata drustvenih delatnosti, objekata
ugostiteljsko-turisticke namene u gradevinskom podru€ju naselja, odrediée se
odgovarajuci uslovi za uredenje neizgradenih delova parcele.

Dvoriste, ograde, Zivice, vrtovi

1) lzgradnja ograda pojedinacnih urbanisti¢kih parcela treba biti uskladena sa
tradicionalnim nacCinom gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine prema
regulacionoj liniji u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila,
takode to mogu biti kameni ili malterisani ogradni zidovi visine do 1,80m prema
boC¢nim susedima. Nisu dozwljene montazne ograde od armiranog
(prefabrikovanog) betona.

2) U starim trdicionalnim delovima naselja ograde dvoriSta mogu biti i do 3,0m visine,
u skladu sa lokalnom tradicijom i potrebom formiranja dvorista.

3) U planiranim (neizgradenim) delovima za razvoj naselja, UP-om je moguce
definisati uslove koji odstupaju od stava 2 ovog Clana te odredti moguce vece
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maksimalne visine ograda, ali samo za segmente naselja gde je to uobi€ajeno (za
specifine tipologije izgradnje — nizovi, atijumska izgradnja i sl.)

- Odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja

Sledeci sawemeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuci kriticki
pristup, dozwoljena su i arhitektonska reSenja u kojima se polazeé¢i od izvornih
vrednosti graditeljske bastine sredine, ne preuzimajucdi direktno oblike starih estetika,
ostvaruju nove vrednosti koje predstavijaju logiCan kontinuitet u istorijskom razvoju
arhitekture, interpretirajuci tradicionalne elemente savremenim oblikovnim izrazom.

- Kiosci i pokretne naprave

1) Unutar granice zahvata Plana, na javnim powr§inama i privatnim urbanistickim
parcelama mogu se postaviti kiosci, pokretne naprave i druge konstrukcije
privremenih obeleZja (reklamni panoi, oglasne table, reklamnii stubovi i sl.) kao
urbana oprema.

2) Za postavijanje kioska, pokretnih naprava i drugih konstrukcija privremenih
obeleZja iz stava 1 ovog Clana izdaju se dozwole u skladu sa ovim Odredbama,
Odlukom o rasporedu privvemenih objekata na javnim powsSinama, te odgovarajué¢im
aktima za podrucje OpStine. Preporucuje se da Ops$tina odabere jedinstven tip kioska
koji ¢e se postaviajti na prostoru Opstine.

3) Kioskom se smatra, estetski oblikovani objekat lagane konstrukcije, powSine do
12m?2, koji se moze u celosti ili delovima prenositi i postavijati pojedina¢no ili u
grupama.

4) Pokretnim napravama smatraju se stolovi, klupe, stolice, tende, automati za
prodaju napitaka, cigareta i sl. robe, frizideri za sladoled, ugostiteljska kolica, peéi za
peCenje brze hrane, drvena spremiSta za priruCni alat i materijal komunalnih
organizacija, sanduci za CiS¢enje obuce, vage za vaganje ljudi, kontejneri za otpad i
slicne naprave, pokretne ograde i slicne naprave, postavijane ispred objekata sa
ugostitellskom odnosno zanatskom namenom, kao i Satori u kojima se obawja
promet robom, ugostiteljska delatnost, delatnost cirkusa i slicne zabavne radnje,
prenosni WC-i i sl.

5) Svaki pojedini kiosk, ili pokretna naprava, kao i grupa kioska, mora biti smjeStena
tako da ni u kom pogledu ne umanjuju preglednost saobracaja, ne ometaju
saobraéaj peSaka i vozla, ne naru$avaju izgled prostora, ne otezava odrzavanje i
koriSCenje postojecih peSackih, saobracajnih i i komunalnih objekata.

o Uslovi za izgradnju, uredenje, korisc¢enje | zaStitu prostora objekata
saobracaja
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- Uslovi za objekte drumskog saobracaja

Svi putevi utwrdeni Planom su javni putevi i moraju se projektovati po propisima za
javne puteve, uz primenu odgovarajucih standarda (poprecni profil puta, situacioni i
vertikalni elementi trase, elementi za odvodnjavanje, saobraajna oprema,
signalizacija). Kako su u pitanju putevi razicitih rangova i raziCitog znacCaja —
parametri iz propisa koji se imaju primeniti, odredivace se u svakom pojedinacnom
slu€aju projektnim zadatkom.

Procedure izrade tehniCko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje
Saobracajne infrastrukture, mora se sprovoditi u svemu prema vazeéoj zakonskoj
regulativi.

Procedure i akcije na projektovanju i gradenju saobracajne infrastrukture, instalacija
tehniCke infrastrukture i regulacija vodotokova, moraju se objedinjavati.

Pored obaveznih uslova od nadleznih institucija, zaduzenih na drzavnom nivou za
poslove saobracaja, za sve radove na izgradnji i rekonstrukciji saobracajne
infrastrukture na podrucju Plana potrebno je pribaviti uslove zastite prirode i kulturnih
dobara od nadleznih institucija, kao i saglasnost resornog ministarstva na studije
procene uticaja na Zivotnu sredinu.

Izgradnja i rekonstrukcija saobracajne infrastrukture wsi¢e se u skladu sa Sledec¢im
pravilima:

- na postoje¢im putevima primarne putne mreze, tamo gde je to potrebno,
neophodno je izwsiti revitalizaciju i modernizaciju tehni¢ko-eksploatacionih
karakteristika,

- minimalna Sirina kolovoza na postojecim i planiranim magistralnim putevima
van naselja je 7,5 m. Minimalma S$irina kolovoza na postojeéim i planiranim
opstinskim putevima 5,5 m a na lokalnim 5 m,

- minimalna S$irina panoramskih staza: biciklistickih, pesackih, rekreativnih i
sl.iznosi 2,5 m.

- put koji prolazi kroz naselje, a koji je istowremeno i ulica u naselju, moze se na
zahtev nadleznog organa opstine, razradom kroz odgovarajucu urbanisticku i tehnicku
dokumentaciju, izgraditi kao ulica sa elementima koji odgovaraju potrebama naselja
(8irim kolovozom, trotoarima i sl.) kao i sa putnim objektima na tom putu koji
odgovaraju potrebama tog naselja,

- na delu magistralnog puta koji prolaz kroz naselje, a koji je istovremeno i ulica
u naselju, nije dozvoljeno parkiranje vozila u ulicnom profilu,

- pored puteva, (izvan urbanizovanog podrucja) u naseljima ili van naselja ne
mogu se graditi objekti, postavijati postrojenja, uredaji i instalacije na odredenoj
udaljenosti od tih puteva tj. u delu puta koji se zove zastitni pojas, a prema vazeéem
Zakonu o putevima,

- izgradnjom dela puta ili putnog objekta ne sme se narusiti kontinuitet trase tog
puta i saobrac¢aja na njemu,
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- Sirina zasStitnog pojasa javnog puta iznosi: pored magistralnog puta 25 m,
pored regionalnog puta 15 m, a pored opstinskog puta 10 m,

- u zastithom pojasu pored javnog puta zabranjena je izgradnja gradevinskih i
drugih objekata, kao i postavijanje postrojenja, uredaja i instalacija osim izgradnje
saobracajnih powrSina prateCih sadrzaja javnog puta, kao i postrojenja, uredaja i
instalacija koji sluze potrebama javnog puta i saobracaja na javnom putu,

- u zastitnom pojasu javnih puteva mogu da se grade, odnosno postaujaju,
vodovod, kanalizacija, toplovod, Zelezni¢ka pruga i drugi slican objekat, kao i
telekomunikacioni i elektro vodovi, instalacije, postrojenja i sl. prema saobracajno-
tehni¢kim uslovima i saglasnosti upravjaca javnog puta,

- parcele koje izZlaze na magistralni put ne mogu svaka za sebe pojedina¢no da
imaju direktan izlaz na put vec se pristup takvih parcela mora ostvariti preko servisne
saobracajnice, a Sto se u svakom sluCaju reSava pribavijenjem saglasnosti
upravijaca puta,

- prilikom rekonstrukcije drZzavnog puta, javno preduzece nadlezno za odrzavanje
puta, duzno je da smaniji broj raskrsnica ili priklju¢aka opstinskih ili nekategorisanih
puteva na drzavni put, na najmanji moguci broj, a u cilju pove¢anja kapaciteta i
povecanja nivoa bezbednosti saobraéaja na drzavnom putu,

- u zastithom pojasu sa direktnim pristupom na magistralni put dozvoljeno je
graditi stanice za snabdevanje motornih vozla gorivom, objekte za privremeni
smestaj onesposobljenih vozla, autobaze za pruzanje pomodéi i informacija
uCesnicima u saobracdaju, a sve to na osnow planskog dokumenta za navedene
tipove objekata sagledanih, ako je potrebno, i u Sirem regionu od obuhvata
predmetnog Plana,

- radovi na putevima ili u zaStitnom pojasu (prekopavanje, potkopavanje,
buSenje, obaranje drvec¢a, odnosSenje drvene grade i drugog materijala i sl.) mogu se
izvoditi samo uz dozvolu preduzeéa koje upravija putevima,

- priklju€ivanje prilaznog na javni put wr§i se prvenstveno njegovim povezivanjem
sa drugim prilaznim ili nekategorisanim putem koji je ve¢ priklju€en na javni put, a na
podru¢jima na kojima ovo nije moguce priklju€ivanje prilaznog puta wsi se
neposredno na javni puti to prvenstveno na put nizeg reda,

- zemljani i Sumski putevi koji se ukrStaju ili prikljuCuju na magistralne i
regionalne puteve, moraju se izgraditi sa twrdom podlogom ili sa istim kolovoznim
zastorom kao i put na koji se priklju€uje ili sa njim ukrsta, u Sirini od najmanje 5m iu
duZini od najmanje 40 m za magistralni put, 20 m za regionalni puti 10 m za
opS&tinski put, racunajuci od ivice kolovoza javnog puta,

- trajno i privemeno deponovanje drvne grade nije dozvoljeno na javnim
putevima. Lokacije na kojima se organizuje trajno ili priremeno deponovanje drvne
grade sa javnim putevima moraju biti povezane nekategorisanim ili Sumskim
putevima, a prema pravilima iz prethodnog stava i utwrdene osnovama gazdovanja,

- radi zaStite puteva od spiranja i odronjavanja, potrebno je, ako priroda
zemljiSta dopusta, obezbediti kosine useka, zaseka i nasipa, kao i druge kosine u
putnom zemljiStu tzv. "bioarmiranjem", tj. ozeleniti travom, Sibljem i drugim
autohtonim rastinjem koje ne ugrozava preglednost puta,

- ograde, drveCe i zasadi pored puteva podizu se tako da ne ometaju
preglednost puta i ne ugroZzavaju bezbednost saobrac¢aja. Ograde, drvece i zasadi
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pored puteva se moraju ukloniti ukoliko se, prilikom rekonstrukcije ili rehabilitacije
puta, dode do zaklju¢ka da negativno utiCu na preglednost puta i bezbednost
saobracaja,

- na svim javnim putevima potrebno je postaviti saobra¢ajnu signalizaciju o
zabrani prevoza i ispuStanja opasnih i Stetnih materija, kao i drugih materija u
koli€inama koje mogu trajno i u znacajnom obimu da ugroze prirodna dobra (more,
izvoriSta vode, floru, faunu i sl.),

- duz jawnih puteva potrebno je obezbediti infrastrukturu za prikupljanje i
kontrolisano odvodenje atmosferskih voda,

- putevi trajnog karaktera, koji se grade i ureduju za potrebe Sumske privrede,
koristi¢e se i za potrebe lokalnog saobracaja,

- reklamne table i panoi, oznake kojima se obeleZavaju turisticki objekti, natpisi
kojima se obelezavaju kulturno-istorijski spomenici i spomen obeleZja i drugi sliéni
objekti, mogu se postavijati na magistralne i regionalne puteve, odnosno pored tih
puteva, na udaljenosti od 7 m od ivice kolovoza, odnosno pored opstinskog puta na
udaljenosti od 5 m od ivice kolovoza,

- prateCi putni objekti kao Sto su stanice za snabdevanje gorivom, servisi za
putniCka vozla i autobuse i sl. moraju da zadowoljavaju higijensko-tehnicke zahteve
(neometan prilaz, protivpozarna zastita) i dr.

- Uslovi za objekte pomorskog saobracaja

Veca mula i pristaniSta raditi u skladu sa propisanim tehni€kim reSenjima i uslovima
plovidbe, pri ¢emu rubove {j. ivicu horizontalne hodne powr§ine i vertikalne koja uranja
u more predvideti od blokova kamena sa zaobljenim rubom. Sve vidne powsine
poplocati kamenim plo€ama u betonskoj podloz. Sa ciljem o€uvanja karateristi¢nih
izgleda postojecCih ponti i mandrac¢a kao | proSirenjem powsSine obale a kako bi
svojim polozajem kao i ukupnim izgledom bila uskladena sa konzervatorskim
principima, planirane intervencije mogu se prihvatiti pod slede¢im uslovima:

- dogradnju ili izgradnju ponte predvideti u skladu sa prostornim moguénostima
mikro lokacije a u svemu podrazavajuci tradicionalne oblike (najée$c¢e nepravilne
iZlomljene linije upravno i paralelno obali).

- obradu ponte tj zidove predvideti sa upotrebom krupnih blokova priklesanog
kamena nepravilnih oblika, uz stvaranje utiska izvornog nacina zidanja «usuvo«.

- obradu zawSne, gornje powrSine ponte predvideti u svemu prema postojecem
ti. kamenim blokovima u ¢&wstoj zemljanoj podloz ili poploCavanjem krupnim
priklesanim kamenim plo€ama nepravilnog sloga u betonskoj podloz (iskljuCuje se
beton za zawSnu obradu).

o Okvirni projektni kriterijumi za realizciju objekata zastite bujicnih vodotoka |
kisnih voda

- Imajuci u vidu velike poduzne padove malih vodotoka, regulaciju treba obaviti

uz koriséenje kaskada pri prolasku kroz urbane zone ili pre i nakon presecanja
saobracajnice.
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- Kod uredenja vodotoka koji protiCu kroz urbane zone treba imati u vidu i
estetske, a ne samo funkcionalne zahteve, tako da se regulacija obavija po
principima tzv. urbane regulacije. To podrazumeva koriS¢enje prirodnih materijala,
pre svega kamena za realizaciju obaloutvrda.

- Major korito za veliku vodu treba iskoristiti da se duz njega realizuju rekreacioni
i parkovski sadrzaji.

- Pri prolasku manjih vodotoka kroz naselja, dopusSta se njihovo pretvaranje u
zatvorene kolektore, radi racionalnijeg koriS¢enja pows$ina, pod uslovom da je
propusna sposobnost kolektora prilagodena znacajnosti objekata koji bi bili ugrozeni
u uslovima izlivanja. Okvirno, trebalo bi obezbediti kapacitet zatvorenih korita za
propustanje Qw,4%.

- Dimenzionisanje kiSne kanalizacije izwsSiti prema analizi verovatnoce
intenziteta kiSe i primeriti znacaju podrucja koje se njome S§titi i veli€ini potencijalnih
Steta od plavijenja delova naselja i saobrac¢ajnica. Kapaciteti ne bi trebalo da budu
manji od onih koji su potrebni za prihvatanje tzv. DvogodiSnje kiSe, niti vecéi od tzv.
Desetogodi$nje kiSe. Okvirno, u urbanim zonama moZe se usvojiti intenztet tzv.
CetvorogodiSnje kiSe (q25%), dok se u zonama saobracajnica moze i¢i na povratni
period intenziteta dvogodiSnje kiSe (q50%).

- Radi Sto efikasnije zaStite mora, neophodno je odgovarajuéim veznim
objektima u sistemu omoguciti da se vode iz kiSne kanalizacije, one koje se javijaju
na pocetku kiSa, koje spiraju gradske powrsSine i saobrac¢ajnice, odvedu prema PPQV,
odnosno, u prvoj fazi, da se zajedno sa otpadnim vodama upuste podvodnim
kolektorima u more.

- Dopusta se uvodenje iziva kiSnih kolektora u more, ali se ispusti moraju tako
locirati da ne ugrozavaju plaze i druge vrednosti morskog dobra. Nije dozvoljeno
ispustanje kiSnih kolektora u zoni plaza i drugih rekreativnih powrSina u zoni morskog
dobra.

- Slivove vodotoka koji svojim buji¢nim nailascima ugroZavaju naselja treba
antieroziono urediti, kombinacijom tehni¢kih mera (bujicne pregrade u koritima,
pragovi) i bioloSkih mera zastite.

- Eksploatacija gradevinskog materijala (Sljunka, peska) iz korita vodotoka
dozwoljena je samo uz odgovarajucu projektnu dokumentaciju, kojom se projekat
esksploatacije usaglaSava sa projektima regulacije reka i uredenja njihovog
priobalja.

- Zabranjuju se bilo kakve neplanske intervencije na plazama (odnodenje peska
i Sljunka, ili donoSenje i deponovanje nekih drugih materijala).

Anketni zahtevi

Dono$enju Odluke o izradi DUP-a ,,Podi, prethodile su iskazane potrebe kako
korisnika predmetnog prostora tako i opStine kao nosioca izrade plana i direktno
zainteresovanog subjekta u postupku sprovodenja ciljeva razvoja opStine.

U okviru predmetnog prostora postoje ve¢ izgradeni objekti koji su izgradeni bez

potrebne dokumentacje i zakonom propisanih odobrenja takode postoji i interes za
gradnjom na ovom prostoru pa je neophodan planski odgovor da bi se izaSlo u
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susret tom interesu, ali nikako po cenu ugrozavanja osnovnih vrednosti ovog
prostora, a to su prirodni i antropogeni pejzaz.

Na osnowu sprovedene ankete na terenu a koja je sprovedena medju korisnicima
predmetnog prostora moZze se zakljuciti:

- Da su korisnici objekata i parcela u privatnom viasniStwu zainteresovani za:
- rekonstrukciju postojecih kucista,
- za stvaranje mogucénosti za legalizaciju objekta izgradenog bez gradevinske
dozwole
- zaizgradnju objekata u funkciji stanovanja
- zaizgradnju objekata poslovno stambenog karaktera koji bi se koristili i za
potrebe turizma
- Da su postojeca kucisSta uglavnom uruSena
- Daje prostor saobracjno i infrastrukturno nedovoljno opremljen
- Dajeinteres opStine da se stambena i ostala gradnja na predmetnom prostoru
reguliSe i tako stvore uslovi za komunalno uredenje.

Sintezni prikaz ocene postojec¢eg stanja

DUP-om ,,Podi,, se obraduje zahvat u powrs$ini od 48.46m? Kako namena prostora
definisana GUP-om podrzava nemene opredeljene PPO (urbano podrucje — podrucje
sa mes$ovitim namenama prostora gradskog karaktera | proSireno urbano podrudje)
detaljna planska razrada predmetnog prostora zasnivace se na Odredbama ,
pravilima | normativima za izradu urbanistckih planova a koji su definisani PPO
Herceg Novi.

Kroz predmetni prostor trenutno se razvija put prema Trebinju koji i predstavija
osnovnu saobracajnu vezu predmetnog prostora kako sa Herceg Novim tako i sa
Sirim okruzenjem. Takode planovima viSeg reda kroz predmetni prostor planirane su
zanaCajne saobracajnice pre svega magistralni put koji od Zelenike vodi prema
Trebinju i oprSinski putevi prema Meljinama i Sasovi¢éima a $to ¢e znacajno uticati na
planska reSenja.

Put Meljine-Kameno i dalje prema Trebinju, kao veza predmetne lokacije sa Sirim
okruzenjem ne omogucava bezbedno odvijanje saobraéaja imajuci u vidu veoma
nepovoljne prikljuCke sa ostalih puteva te je neophodna njegova rekonstrukcija u
svakom smislu. Ostali deo mreze puteva koja se razvija kroz predmetni prostor je sa
minimalmim horizontalnim elementima, sa velikim usponima, loSom kolovoznom
konstrukcijom, bez adekvatne putne opreme, sa izuzetno niskim stepenom
odrzavanja, pa je planom u skladu sa funkcionalnom organizacijom potrebno
uspostaviti adekvatan saobracajni kontinuitet.

Predmetnim prostor odlikuje kvalitetan prirodni ambijent sa odlikama kulturnog
pejzaza u zoni oko crkve Sv. Sergija i Vakha, vizure koje se pruzaju prema moru sa
velikog broja taCaka u zahvatu plana, mali broj objekat i to uglavnom urusenih i
ruiniranih ostataka tradicionalne gradnje i nova izgradnja koja je neplanska, bez
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potrebnih dozvola za gradnju, bez artikulisane arhitektonske forme sa velikim brojem
nezawrSenih objekata.

Rezultati provere osnovnih postavki planova viSeg reda, analiza postojeceg stanja
kao novonastale potrebe, analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto
odredili su pristup izradi DUP-a. Ovaj pristup je zasnovan na slede¢im stavovima:

- Organizovanju sadrzaja

- Uklapanju objekata i sadrzaja u Sire okruzenje

- Postovanju potrebnih sanitarno — tehnickih uslova

- Obezbedivanju kvalitetnih saobra¢ajno manipulativnih tokova i povezivanje na
Siru saobracajnu mrezu.

- Obezbedivanju infrastrukture (vodovod, kanalizacija, elektroenergetska i ft
mreza), kako bi se stvorili potrebni preduslovi za nesmetani razvoj predvidene
namene.

3. OPSTI | POSEBNI CILJEVI

Opsti ciljevi

Prostornim planom ops$tine Herceg Novi definisani su op$ti ciljevi razvoja i planiranja
na podrucju opstine.

Prostorni razvoj op$tine Herceg-Novi se mora posmatrati kao dugoro€na obaveza.
Analiticki nalazi i konstatacije ukazuju da kao opSte ciljeve dugoroénog razvoja
Herceg Novog treba ostvariti kao strateSke ciljeve Ciji period realizacije prelaz okvire
planiranog vremenskog perioda ovog planskog dokumenta. Uslov ostvarivanja opS$tih
cilieva je institucioanalna stabilnost, $to se prvenstveno odnosi na ekonomsku
efikasnost. Institucionalna stabilnost na podru¢ju Crne Gore i Herceg-Novog nije
potpuno ostvarena veé je, kao kljuéna komponenta tranzcije u fazi uspostavijanja
osnivanjem i organizacionim povezivanjem vodecih upravijackih institucija. Kao opsti
ciljevi su usvojeni slededi:

- ReSenje zateCenih problema koji su posledica svih druStvenih i privrednih
promena u zadnjih petnaest godina je nuzna aktivnost koja prethodi prelasku sa
stanja stagnacije u stanje razvoja. Kako je priroda ovih problema slozena, i kako je za
njihovo reSavanje neophodna ekonomska podloga, to reS§avanje problema ne moze
biti u celini ostvareno kao prethodni korak razvoja, ve¢ mora, u odredenom periodu
te¢i uporedo s njim. Prostorni plan, po prirodi stvari, stavlja akcenat na prostornu
dimenzju razvoja, ali u osnovi bazira sva reSenja na principa integralnog razvoja u
prostoru.

- Zadowvoljenje postojecih i rastucCih potreba i obezbedenje kvaliteta Zivota je
osnovni razvojni cilj gdje se potrebe mogu razdvojiti na kapacitivne i funkcionalne.
Kapacitivne potrebe se odnose na kvantitet stambenog fonda, privredne, drustvene i
tehnicke infrastrukture, a funkcionalne potrebe se odnose na medusobnu povezanost
i podr$ku kapaciteta u raznim razvojnim oblastima. Obezbedivanje kvaliteta Zivota se
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ogleda kroz ravnomeran ekonomski razvoj uz efikasan i racionalan prostorni razvoj,
oCuvanje prirode i bioSke raznowsnosti, unapredenje komunalne infrastrukture,
odrzavanje i uvecanje kulturne osobenosti i raznowsnosti prostora (kulturnog
nasleda).

- Ublazavanje nejednakosti u ekonomskom, drustvenom i prostornom razvoju
podrazumeva stvaranje uslova za trajan i odrZdv razvoj, prema resursima i
potencijalima, smanjenje kvalitativnih razlika u uslovima Zvijenja, kao i razvoj mreza
usluga i infrastruktura koje podrzavaju ravnomernost uslova za teritorijalni razvoj i
ublazavanje nejednakosti. Socijalna jednakost je krajnji drustveni cilj, ali i osnov za
dalji uravnoteZeni privredni i druStveni razvoj. Samo pojedinac koji svoje drustveno
okruZzenje dozvljava kao prijateljsko moze dati puni doprinos i privvednom i svakom
drugom razvoju.

- Racionalna organizacija prostora i koriS¢enje prostora, kao i skladan razvoj
podrucja ili zona sa sli¢nim ili zajedni¢kim razvojnim mogucnostima podrazumeva
raspored koriSéenja i povezivanja prostora u skladu sa potrebama i ciljevima, a
prema pogodnostima polozaja raspoloZivih resursa i potencijala, kao i procenjenih
efekata na kvalitet sredine, uslove odrzanja i zaStite okruzenja, prirodnih dobara i
nasledenih vrednosti kulturne osobenosti i kulturnog nasleda.

- Ekonomska efikasnost je ujedno i cilj i uslov ostvarivanja ostalih ciljeva i
zadowoljavanja potreba, pa ima u narednom periodu dvostruku ulogu — kao pokretac
razvoja i kao Cinilac njegove odrzivosti. Realna dinamika ostvarivanja je zasnovana na
proceni nuznosti, ispunjenosti uslova i raspoloZivosti sredstava za ostvarivanje
odredenog razvojnog sadrzaja.

- Zastita i unapredenje ambijenta, o€uvanje prirodnih, kulturnih i radom Coveka
stvorenih dobara i nasleda, su Cinioci odrzivosti razvoja za hercegnovsku ops$tinu, jer
je sklop razvojnih resursa i potencijala zasnovan na kvalitethom ambijentu koji se,
kao takav, mora paZjivo negovati. Ovim prostornim planom se uvode kriterijumi i
standardi po osnow medunarodnih i nacionalnih dokumenata. Obaveza je da se u
prostorno planiranje i raspored delatnosti ukljuc¢e odgovarajuce mere koje se odnose
na sve pobrojane komponente ambijenta.

Posebni ciljevi

Posebni ciljevi su definisani Programskim zadatkom za izradu DUP-a ,Podiu,, i
odnose se na definisanje uslova za stambenu izgradnju, izgradnju objekata
poslovanja, objekata druStvenog standarda, uredenja javnih prostora, reSavanje
pitanja saobracaja | ostalih namena koje Ce proizaci iz analize postojeceg stanja |
preuzimanja obaveza | smernica iz planova viSeg reda. lzradom ovog plana stvorice
se uslovi da se stambena i ostale gradnje reguliSu, te da se naselje Podi komunalno
opremi.
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4. PLANSKO RESENJE

Koncept organizacije prostora

Prostorna organizacija je zasnovana na uspostavijanju oblikovnog i funkcionalnog
reda u okviru predmetnog prostora u skladu sa njegovim prostornim moguénostima
uz primenu odgovarajue zakonske regulative i planerskih , urbanistiCkih i
projektantskih standarda, a sve u cilju obezbedenja nesmetanog funkcionisanja u
okviru predmetne zone kao | u zonama u kontaktu.

Plansko reSenje se zasniva na ocCuvanju prirodog ambijenta, zastiti prepoznatih
kvalitetnih prostornih celina i stvaranju osnova za egzstiranje postojecih struktura uz
now gradnju kao popunu u okviru zapocetih celina a na powsSinama koje ne
predstavijaju ogranicenja.

Saobracajna mreza je formirana u skladu sa planovima viSeg reda uz uspostavijanje
saobracéajnog kontinuiteta u okviru predmetnog prostora.

Postojece grupacije tradicionalnih kuc¢a iako u jako loSem stanju u prostoru su
identifikovane i kao takve planom se zadrzavaju uz uslove gradnje odnosno sa
predlogom intervencija u cilju oCuvanja tradicionalne forme pri ¢emu su uz njih
zadrzani i prilaza i potkutnjice kao pejzazno arhitektonski i kulturno ambijentalni
elementi na taj nacin postignuta prostorna i ambijentalna celovitost.

ZateCena prostorna forma upotpunjena je novom gradnjom koja je planirana u
tradicionalnom maniru pre svega u cilju popunjavanja uz postojece grupacije ili u cilju
formiranja novih na mestu zapocete gradnje i u vidu formiranja zona nove izgradnje
na prostorima koji su bez ograniCenja za gradnju (nemaju posebnih prirodnih ili
ambijentalnih vrednosti a trenutno su obrasli vegetacijom devastiranog karaktera i
Cine celovitost sa izgradenim strukturama u kontaktu).

U okviru ovako odredenog prostora izdvajaju se powrSine u funkciji
e Stanovanja malih gustina

MeS$ovitih namena

Centralnih delatnosti

Skolstva i socijalne zastite

Verskog objekta

Zelenila

Objekata komunalnog opremanja

Saobracajnih powr§ina

i vodotoka.

45




DETALJNI URBANISTICKI PLAN ,,PODI,,

Stanovanje malih gustina definisano je kao pretezna namena. U skladu sa
specificnostima gradnje stanovanje je organizovano u okviru tri tipa i to: u okviru starih
tradicionalnih kuc¢a koje Ce se kroz obnowu i rekonstrukciju prilagoditi novim uslovima
kori§¢enja, u okviru novoizgradenih objekata koji ¢e se graditi u tradicionalnom
maniru i u okviru novih objekata.

MesSovite namene planirane su na powsSinama gde je u okviru ve¢ih kompleksa
moguce pored stanovanja graditi i druge sadrzaje poslovnog karaktera a pre svega u
turistiCke svrhe.

Centralne delatnosti se planiraju na lokaciji na kojoj i sada egzistiraju uzmogucnost
organizacije sadrzaja u novom objektru ¢ime Ce se i oblikovno prostor uskladiti sa
opstim planskim konceptom.

Skolstvo i socijalna zastita se zadrzavaju na postojeéoj lokaciji. Na postojeéem
objektu moguce su intervencije u smislu tekuéeg odrZzavanja i poboljSanja uslova
kori§cenja.

Verski objekat Crkva Sv. Sergija i Vakha kao spomenik kulture Il kategorije planom
se zadrzava i odreduje prostor kome se kroz uredenje u kontaktu, kako zelenih tako i
powrSina javne namene, planom daje poseban karakter. Sve intervencije u okviru
ovog prostora koji obuhvata Crkwu i pripadajuéu powrsinu u kojoj se nalaz groblje
mogu se wrsiti u skladu sa uslovima i pod kontrolom Zavoda za za$titu spomenika
kulture.

Zelenilo se planom definisano kroz viSe kategorija a nacin organizacije i uslovi

kori§¢enja preciznije su dati u posebnom poglavju plana.

Povrsina u funkciji objekata komunalnog opremanja su u funkciji objekata koji
podrzavaju infrastrukturu. U skladu sa reSenjem infrastrukture na nivou plana
obezbedene su potrebne pripadajuce powsine uz objekte infrastrukturnog napajanja.

Saobracajne povrsine su u planu definisane u vidu kolovoza, trotoara i parkinga,
kolsko peSackih powsina i pesackih powrSina.

PeSacke staze se razvijaju kroz zone tradicionalne gradnje a zadrzane su u izvornim
powrSinama sa materijalizacijom na autenti¢an nacin.

Povrsine u funkciji vodotoka Cine postojeci potoci koji se planom zadrzavaju u
izvornim powSinama.

Mreza | objekti infrastrukture

= Saobracaj
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Postojece stanje

Predmetni prostor koji se obraduje DUP-om smeSten je sa severne strane
magistralnog pravca — Jadranske magistrale (deonica Herceg Novi — Dubrovnik) na
udaljenosti od nje oko 3km. Prostor je delimic¢no izgraden i obrastao vegetacijom.
Teren se nalazi u oS$trom nagibu od severa ka jugu sa nekoliko zaravnjenih powr§ina
u srediSnjem delu prostora. Prostor koji se obraduje DUP-om smeSten je ve¢im
delom sa isto€ne strane lokalnog puta Meljine — Kameno.

Pristup predmetnom prostoru ostvaruje se sa Jadranske magistrale Herceg Novi —
Dubrownik preko lokalnog puta Meljine-Kameno, koja dalje vodi prema Trebinju. Ova
saobracdajnica kao najvaznija veza prostora sa Sirim okruZzenjem je sa poprecnim
profilom koji se sastoji iz kolovoza Sirine oko 6.0m sa asfaltnim zastorom u dobrom
stanju i loSim tehniCko-eksploatacionim karakteristikama i to: minimalmim
horizontalnim elementima, sa velikim usponima, sa puthom opremom koja ima
relativno dobar stepen odrzavanja, kao i priklju¢cima seoskih puteva koji ugrozavaju
bezbednost u€esnika u saobracaju.

Put Meljine-Kameno kao najvaznija veza predmetne lokacije i susednih katastarskih
opStina sa Herceg Novim i Sirim okruZzenjem ne omogucava bezbedno odvijanje
saobracaja imajuci u vidu pomenute tehnicko-eksploatacione karakteristike. Ostatak
mreze lokalnih puteva Cine put Podi-Sasovi¢i koji se pruza sredinom podrucja i jos
dva nekategorisana puta sa severne i juzne strane prostora. Sve ove saobracajnice
su sa minimalmim horizontalnim elementima, sa velikim usponima, loSom
kolovoznom konstrukcijom i izuzetno niskim stepenom odrzavanja.

Postojeci putevi, kao veza postojeéih objekata sa Sirim okruZzenjem ne omogucavaju
bezbedno odvijanje dvosmernog saobracaja te je neophodna njihova rekonstrukcija i
modernizacija, kao i dogradnja mreze i smislu izgradnje novih saobracéajnica kako bi
se optimalno opsluZili postojeci i planirani sadrzaji.

Powr§ina svih saobracajnica na obradivanom prostoru zajedno sa kolsko-pe$ackim
prilazima i stazama na obradivanom podrucju iznosi 20 703m? §to je oko 4.5% od
ukupne powr§ine zahvata.

Plan

Saobrac¢ajno reSenje na podrudju plana je zasnovano na koncepciji saobracajnog
reSenja i smernicama koje su date u Prostornom Planu Herceg Novog za isti prostor
i na analizi postojecCeg stanja saobracajne mreze.

Osnowu saobracajne mreze Cine postoje¢e saobracajnice: lokalni put Meljine —
Kameno, koji je u nadleznosti Sektora puteva i definisan je svojim poprecnim
profilom i trasom.

Obzirom da je Prostornim planom OpStine Herceg Novi predvidena nova trasa brze
saobracajnice koja se pruza na potezu Debeli Brijeg- Kamenari u zaledu Herceg
Novog | Zelenike sa vezom na Jadransku magistralu u Zelenici. Ova veza brze
saobracajnice sa Jadranskom magistralom je novi magistalni pravac koji vodi preko
naselja Podi ka Zelenici i predstavja primarnu saobrac¢ajnicu ovog prostora. Trasa
novog magistralnog pravca je preuzeta iz PP Herceg Novi i jednim delom se poklapa
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sa putem Meljine —Kameno. Predvidena je sa poprecnim profilom koji se sastoji iz
kolovozne trake Sirine 6.5m, i bankina sa obe strane Sirine 1.5 m. Vazne raskrsnice
su predvidene za proSirenje sa jasno definisanim svim saobrac¢ajnim tokovima. Put
Meljine-Kameno dobija karakter op$tinskog puta koji se priklju€uje na magistralu na
mestu postojeCe oStre serpentine i deo je primarne mreze. Popre¢ni profil ove
saobradajnice se sastoji iz kolovoza Sirine 6.0m i trotoara sa obe strane Sirine 1.5m.
Saobracajnica - lokalni put Podi-Sasovi¢i koja vodi sredinom prostora pravcem
zapad - istok, planom prerasta u opStinski put i dobija karakter primarne
saobracajnice. Poprecni profil ove saobracajnice je predviden za proSirenje i to na
kolovoz S$irine 6.0m sa obostranim trotoarima Sirine 1.5m. Na kontaktu ove
saobracajnice sa novom magistralom predvidena je Cetvorokraka raskrsnica sa
posebnim trakama za leva i desna skretanja i adekvatnim radijusima zaobljenja.

Sto se ti¢e sekundarne uliéne mreZe, ona je re$ena tako da omoguéi maksimalnu
prilaznost stambenim i drugim objektima, s tim da su zadrzane ve¢ formirane trase.
Sekundarnu uliénu mrezu ¢&ine: stambene, kolsko-peSacke ulice i peSacke
komunikacije (trotoari, panoramske staze, stepenista).

Postojeéi nekategorisani put sa severne strane plana, koji je imao direktnu,
nebezbednu vezu na put Meljine — Kameno, sada dobija karakter lokalnog puta i
planiran je sa profilom koji se sastoji od kolovoza Sirine 5.5m i jednosmernim
priklju€kom na magistralni pravac preko ulivne trake. Drugi krak ove ulice planiran je
jednim delom po postojecoj trasi a drugim se serpentinski spusta kroz Cist prostor
prema predvidenim sadrzajima iznad magistrale.

Ostale ulice iz mreze sekundarnih saobracéajnica planirane su za proSirenje u okviru
prostornih mogucénosti, tako da Sirina njihovog profila iznosi od 4.5m do 5.5m. Prilaz
urbanistiCkim parcelama planirani su sa minimalnom Sirinom 3.5m.

Trase novih saobracajnica su prilagodene terenu, a prikljuéci kotama izvedenih
saobracajnica.

Nedostupni prostori povezani su peSackim komunikacijama kako bi se ostvario prilaz
svakoj parceli i objektu.

Parkiranje na nivou plana reSeno je u skladu Prostornim planom OpStine Herceg
Novi, sa namenom prostora, i vaze¢im standardima i normativima tako $to je uz
pristupne saobracajnice na javnim powsSinama predloZzeno javno parkiranje
standardnih dimenzja 2.5x5.0m.

Veliki deo plana zauzima individualno stanovanje koje i u postojecem stanju reSava
parkiranje vozila na svojim parcelama $to je osnovni polazi za planirano stanje.

U zonama stanovanja sa delatnostima i kolektivnog stanovanja parkiranje je
planirano tako da je za objekte koji imaju pripadajuéu parcelu parkiranje
organizovano u okviru objekta u suterenskim etazama ili u okviru same parcele.

Broj parking mesta za postojece objekte je planiran po normativu 1 parking il
garazno mesto po stambenoj jedinici, odnosno 60m? poslovnog prostora na jedno
parking mesto

Broj parking mesta za nove objekte je planiran po normativu 1.4 parking ili garazno
mesto po stambenoj jedinici, odnosno 60m? poslovnog prostora na jedno parking
mesto.
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Ovim planom je ostvareno ukupno 11 javnih parking mesta na izdvojenom parking
prostoru naspram Osnovne Skole uz pristupnu saobracajnicu. Takode je, na prostoru
namenjenom centralnim sadrzajima, izmedu Skole i crkve planiran parking za
putniCke autumobile kapaciteta 17 parking mesta sa pristupnom saobraéajnicom.

Sva peSacka kretanja na podruc¢ju DUP-a odvijaju se uglavnom kolovozom postojecih
saobracajnica i uz put Meljine-Kameno koji prihvata najvece pe$acke tokove.

Da bi se reSio problem bezbednosti peSaka, planom je predvidena izgradnja
peSackih komunikacija, odnosno pe$ackih staza kroz stambene zone i kroz zelene
powrSine i kolsko-peSackih komunikacija koje omogucavaju prilaz stambenim i
drugim objektima

Sve ovo Cini jedinstvenu mrezu peSackih komunikacija koje ¢e zadowoljiti potrebe
stanowniStva i turista za ovim vidom kretanja.

Ukupna saobracajna powrSina (ulice, staze i parkinz) je 75 858m2
Ukupna powr§ina pod saobracéajnicama (ulice, staze i parkinz) iznosi oko 16% od
ukupne powr§ine zahvata plana.

o Uslovi
Na osnowu podataka iz DUP-a uraditi glavne projekte.

Situaciono reSenje — geometriju saobracajnica raditi na osnowu grafi¢kog priloga gde
su dati svi elementi za obelezavanje: radijusi krivina, radijusi na raskrsnicama i
poprecni profili, osim koordinata ukrsnih taCaka (bice date u predlogu plana).
Prilikom izvodenja pristupnih saobracajnica moze do¢i do manjih odstupanja u
odnosu na geometriju datu u planu, zbog uklapanja u postojecée stanje.
Saobracéajnice primarne mreze projektovatovane za raCunsku brzinu Vr = 60km/h
(40km/h). Pristupne ulice projektovati za Vr < 30km/h sa minimalnom Sirinom 5.5m,
kao dvosmerne, ili 4.5m kao jednosmerne. Sve pristupne ulice koje su duze od 100m
planirati obavezno sa okretnicom. Prilaze urbanistiCkim parcelama projektovati sa
min. Sirinom 3.0m za duzine do 45m a 3.5m za duzine do 75m.

Prilikom izrade glawnih projekata saobracajnica sastawni deo je i projekat
saobracajne signalizacije i opreme.

Parkiranje i garaziranje putnickih vozla u okviru javnih parking powsina reSiti prema
grafickom prilogu gde su obeleZena javna parking mesta dimenzja 2.5/5m. U okviru
posebnih urbanistiCkih parcela gde je predvideno stanovanje sa centralnim
delatnostima, reSiti parkiranje u pripadajuéim parcelama, dok za garaZranje u
suterenima objekata treba predvideti rampe. Parkinanje u okviru plana treba da
zadowolje normative date Prostornim planom Ops$tine Herceg Novi i to:

Postojece stanovanje: 1 PM/stan

Planirano stanovanje: 1.4 PM/stan
Turizam (hoteli): 1 PMna 2 do 4 sobe
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Turizam (hoteli apartmanskog tipa): 1.5 PMna 2 apartmana
Ugostiteljstvo: 1 PM na Cetiri stolice

Trgovina: 1 PMna 30m?BRGP

Pijace: 1 PMna 3 tezge

Poslovanje | administracija: 1 PMna 60m?BRGP

Skole: 1 PMna svaku ugionicu

Sport: 1 PM/ 12 sedi$ta

Dom zdravija, ambulanta, apoteka: 1 PMma 30 do 55m? BRGP

Vertikalno reSenje — niveletu saobracéajnica raditi na osnowu visinskih kota koje su
date u grafickom prilogu a sluze kao orijentacija pri izradi glavnih projekata. Zato je
potrebno za novoprojektovane saobracajnice gde duznjih nema izgradenih objekata a
predvideni su planom, prvo uraditi glavne projekte ulica a zatim tacnije odrediti kote
niveleta koje su u planu takode date orijentaciono. Na delovima gde nema dowvoljno
visinskih kota potrebno je pre izrade glavnih projekata snimiti teren i projektovati
niveletu. Saobracajnice sekundarne mreZe projektovati sa popreCnim magibima
kolovoza i trotoara ip=2%(2.5%). Rampe za ulazak u garaze ispod objekata
projektovati sa maksimalnim poduznim nagibom 12%, a maksimalno 15% kada su
rampe pokrivene.

Kolovoz kod svih saobra}lajnica izvesti sa zastorom od asfalta. Oivicenje kolovoza
raditi od betonskih ivicnjaka 20/24cm. Na pesackim prelazima oivicenja raditi od
upustenih (oborenih) ivi€njaka ili bez oivi€enja i rampama po propisima za
hendikepirana lica.

Trotoare, posebne peSalke staze i platoe raditi sa zastorom nekog prirodnog
materijala po izboru projektanta.

Parkinge raditi sa zastorom od betonskih elemenata ili betona a oivicenja od
betonskih ivicnjaka 18/24cm ili 20/24cm.

Kolovoznu konstrukciju za sve saobraajnice sraCunati na osnow ranga
saobracajnice, odnosno pretpostavijenog saobracajnig optereéenja za period od 20
god. i geoloSko-geomehanickog elaborata iz kojeg se vidi nosivost posteljice
prirodnog terena.

Pre izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne ulicne instalacije koje su predvidene
planom a nalaze se u poprenom profilu.

Uslovi za objekte drumskog saobracaja

_ Sirina zaStitnog pojasa javnog puta, prema Prostornom Planu iznosi:

pored magistralnog puta 25 m, pored regionalnog puta 15 m, a pored opstinskog
puta 10 m. Medutim, imajuéi u vidu nepowvoljnu topografiju terena sa veoma velikim
nagibima, zastitni pojas moZe iznositi :
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uz magistralni put 15 m, pored regionalnog puta 10 m, a pored opstinskog puta 5 m,
racunajuci spoljnju ivicu putnog pojasa (u skladu sa Zakonom o putevima, Sluzbeni
list Crne Gore br. 42/2004).

__ograde, drvecCe i zasadi pored puteva podizu se tako da ne ometaju preglednost
puta i ne ugrozavaju bezbednost saobracaja. Ograde, drveée i zasadi pored
puteva se moraju ukloniti ukoliko se, prilikom rekonstrukcije ili rehabilitacije
puta, dode do zaklju€ka da negativno utiCu na preglednost puta i bezbednost
saobracaja,

__nasvim javnim putevima potrebno je postaviti saobrac¢ajnu signalizaciju o
zabrani prevoza i ispuStanja opasnih i Stetnih materija, kao i drugih materija u
koli€inama koje mogu trajno i u znac¢ajnom obimu da ugroze prirodna dobra
(more, izvoriSta vode, floru, faunu i sl.),

__duzjawnih puteva potrebno je obezbediti infrastrukturu za prikupljanje i
kontrolisano odvodenje atmosferskih voda,

_reklamne table i panoi, oznake kojima se obelezavaju turisticki objekti, natpisi
kojima se obeleZavaju kulturno-istorijski spomenici i spomen obeleZja i drugi
sli¢ni objekti, mogu se postavijati na magistralne i regionalne puteve, odnosno
pored tih puteva, na udaljenosti od 5 m od ivice kolovoza, odnosno pored
opS$tinskog puta na udaljenosti od 3 m od ivice kolovoza

= FElektroenergetika

Postojece stanje

Za lokaciji koja je predmet ovog plana na osnow podataka dobijenih od nadlezne
elektrodistributivne organizacije imamo sledecCe: preko lokacije prelazi 110kV'ni
dalekovod koji povezuje Podgoricu i Herceg Novi. na samoj lokaciji nema
podzemnih kablova ved je celokupna mre,a niskog napona kao i 10kV uradena kao
vazduSna. Na samoj lokaciji postoji stubna trafo stanica STS 10/0.4kV/kV Dakovi¢
snage 160kVA. od ove trafo stanice odlazi 10kV-ni dalekovod kojim se ista trafo
stanica prikljuuje na 10kV-ni napon. U b blizini predmetnog prostora nalaz se prva
veCa MBTS i to MBTS 10/0.4kV/kV snage 400kVA. Niskonaponska mreza je vazduSna
i sa nje se postojedi objekti prikljuCuju na elektroenergetski sistem odnosno na NN
mrezu.

Buducée stanje

e Analiza potrosnje elektri¢ ne energije
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U sredini gde se wsi prognoziranje potroSnje elektricne energije za naredni period,
potrebno je izwSiti analizu energetskog kretanja u predhodnom periodu utwrditi
odredene zakonitosti kretanja potroSnje elektricne energije, wSnog optereéenja i
wvemena koris¢}enja energetskih postrojenja, kako po pojedinim zonama tako i za
celo naselje ili podrugje.

Radi lakSeg i adekvatnijeg analiziranja konzuma po pojedinim zonama, potrebno je
izwrSiti podelu potroSaca po kategorijama, i to:

domadinstva
tercijalne delatnosti (ostali mali potro$aci)
javna rasveta

U grrupu "tercijalne delatnosti' treba uvesti potroSace na naponu 0.4kV, i to:

- kultirno-prosvetne i zdravstvene ustanove
- poslovne i druStvene prostorije

- turisticke objekte, razne lokale, prodavnice
- manje zanatske radnje

Detaljnom analizom potroSnje u proteklom periodu, po navedenim kategorijama
potroSaca i dovodenjem te potroSnje u odredeni odnos, moZe se kod prognozranja
doci do tacnijih podataka o konzumu po pojedinim delovima razmatranog podrudja.
Vremenski period u kome se wsi analiziranje potroSnje elektricne energije trebao bi
biti $to je moguce duz a dowoljno taéni pokazatelji mogu se dobiti prouc¢avanjem 20-
to godiSnje potrosSnje.

Osnovni podaci koje treba analizirati u posmatrano vemenskom periodu su:

potro$nja elektricne energije(kWh) kako ukupna tako i po kategorijama potro$aca
wr§na opterecenja(kW) i
vreme trajanja wr$nih opterecenja

Analizom navedenih podataka odreduje se zakonitost njihove potroSnje a samim tim
i godiSnjeg prirasta procentualnog prirasta(p%) potro$nje elektricne energije. Pored
ustanovijenih funkcionalnih zavisnosti potro$nje elektricne energije, snage i remena
trajanja wrsnih optereéenja, u posmatranom periodu moguce je uspostaviti i njihove
medusobne funkcionalne zavisnosti.

Utwdene zakonitosti (P= f(W); T= f(W)) predstavijale bi obavezu za sve planere i
buduca planiranja kako na urbanom tako i ruralnom prostoru.

Prognoza konzuma uz koriséenje urbanisti¢kih podloga

Polazeéi od analitiCke obrade statistiCkih podataka o potro$nji elektricne energije,
vrSnih opterecCenja, broja stanova i njihovog porasta, utwduju se ulazni podaci za
prognozu potroSnje elektricne energije. kao najrealnija metoda prognozranja
potroSnje elektriCne energije jeste: “metoda zavisnosti godiSnjeg porasta potros{nje
elektricne energije od potroSnje po stanowniku”.
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Ova metoda daje najrealnije rezultate o odredivanju konzuma, posebno kada se
koriste elementi urbanistickog programa razvoja. Vrednost ove metode je u tome §{to
je zasnovana na porastu potroSnje elektricne energije po stanovniku(specificna
potr§nja).

Kada na podrucju elektrodistributivnih preduze}a ne postoje podaci o potro$niji
elektricne energije u funkciji porasta broja stanovnika, nije moguce postovati osnovne
kriterjume navedene metodom prognoziranja, pa se iz tog razloga koristi AnalitiCka
metoda, koja se zasniva na proceni potroSnje stanovanja i tercijalnih delatnosti(mali
potrosaci), kao i na standardu elektrificiranosti stana.

Prognoza potreba za elekiricnom energijom zasnovana na Analitickoj metodi
podrazumeva odredivanje wsnih optereéenja stanovanja i tercijalnih delatnosti kao i
njihowvu medusobnu povezanost.

Vrs$no opterec¢enje stanovanja:

Kao osnovni element prognoze, uzima se standard elektrificiranosti stana. Podaci o
standardu elektrificiranosti stana (opremljenost stana elekti¢nim potroSacima i broj
priklju¢nih mesta), dati su u tabelama 1i 1°.

Kao prose~an stan u urbanoj zoni uzet je trosoban stan, povr{ine 90m?, sa dnevnom
sobom, trpezarijom, kuhinjom, kupatilom, tri spava}e sobe, hodnikom i ostavom.

U cilju $to realnojeg planiranja, domacinstva (stanovi) ¢e biti, pri izradi osnova plana
podeljeni u dve kategorije, a sve u zavisnosti od nacCina grejanja stambenih
prostorija:

e | (prva) kategorija, domacinstva koje za zagrevanje prostorija koriste elektricnu
energiju;

¢ |l (druga) kategorija, domacinstva koja za zagrevanje prostorija koriste ¢wsta, teCna
ili gasovita goriva ( drvo, ugalj, gas, lozulje).

Podaci o standardu elektrificiranosti stana (opremljenost stana elekti¢nim
potroSacima i broj prikljuénih mesta), dati su u tabelama 1i 1’.

Kao prosec€an stan u urbanoj zoni uzet je trosoban stan, powsSine 90m?, sa dnevnom
sobom, trpezarijom, kuhinjom, kupatilom, tri spava}e sobe, hodnikom i ostavom.
Podaci o potro§acdima su dati tabelarno ( tabele 1i 1")a pri izradi plana raCuna se da
¢e odnos |i Il kategorije domacinstava biti 40% : 60%.

Podaci dati u tabelama 1 i 1" podrazumevaju primenu elektricne energije za grejanje

prostorija, kuvanje i pripremu tople vode kao i u letnjem periodu potro$nja elektri¢nne
energije za uredje namenjene hladju prostorija.

Tabela 1. Instalisano opterecnje i broj priklju€ih mesta(zimski period) za stanove koji
koriste elektricmo grejanje
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Prostorija | Dn.sob | Sp.sob | Trpezarij | Kuhinja | Kupatil | Hodnik | Ostava
a a a o
PotroSadi Instalisano optere€enje(W)/broj prikljuénih mesta
rasveta 300/1 300/3 100/1 200/1 200/2 100/1 60/1
| grejanje 4000/1 4500/3 2500/1 1500/1 1500/1
Sporet 8000/1
bojler 2000/1 2500/1
ve$.mas. 2500/1
mas$.za.su 2500/1
d.
frizider 1000/2
pegla 1500/1
RTV 400/2
utié¢nice 900/3 2100/9 500/1 1500/3 500/1 500/1
UKUPNO: [ 5600/7 6900/1 | 4600/4 16700/1 | 6700/5 600/2 560/2
5 0
Instalisano optereéenje: Pi= 41660W, broj prikljuénih mesta n=45

Tabela 1’. Instalisano optere}enje i broj prikljuénih mesta(zimski period) za stanove
koji koriste druge vidove grejanja(nafta, gas,Ewrsto gorivo...)

Prostorija | Dn.sob | Sp.sob [ Trpezari [ Kuhinja | Kupatil | Hodnik | Ostava
a a ja 0
Potro$adi Instalisano optereéenje(W)/broj prikljuénih mesta
rasveta 300/1 300/3 100/1 200/1 200/2 100/1 60/1
grejanje 0 0 0 0 1400/1
Sporet 8000/1
bojler 2000/1 2500/1
ve§.mas. 2500/1
mas.za.s 250011
ud.
frizider 1000/2
pegla 1500/1
RTV 400/2
uti¢nice 900/3 2100/9 500/1 1500/3 500/1 500/1
UKUPNO | 1600/7 |2400/1 2100/4 15200/ | 6600/4 |600/2 560/2
: 5 10
Instalisano optereéenje: Pi= 29060W, broj priklju¢nih mesta n=39

Iz tabela se vidi da je instalisano optere}enje | kategorije 41.060 W, odnosno 29.060
W |l kategorije, $to u proseku iznosi :

Pis = 41.060 x0,4 + 29.060 x0,6 = 33.860 W.

Vr{no opterejenje po stanu uz faktor jednowemenosti f, = 0,41 (sa dijagrama
izrazenog na osnowu analize odredivanja faktora potrasnje u visoko razvijenim
zemljama) iznosi :

Pvis= f,xPis= 0,41 x33 860 =13 833 W.
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e stanovi sa rel.grejanjem: za P; = 33860W, f,=0.41 odnosno P, = 13833W: dok se
dijagrama(sl.3) dobija za P, = 13833W, k; =0.195 .

VrSno optere}enje, primenom Analiticke metode, odreduje se prema relaciji:
P,=P,sxnxk,

gde su;

P - rSno opterecenje jednog stana (W),

k, - faktor istowremenosti grupe stanova, i

n - broj stanova

VrSno opterecenje jednog stana dobija se na osnow instalisanog opterecenja
(tabela 1i 1’), i faktora istowemenosti(dijagram — sl.1) dok se istowemenosti grupe
stanova odreduje relacijom;

kn = kq + (1-kq)x n*° gde je:

ki — faktor istowemenosti zavisan od wrednosti srednjeg wsSnog opterecenja
stana(dijagram sl.3)

Na osnow napred navedenog primenom analiticke metode dobija se wrsno
opterecenje stanova kako za zimski tako i za letnji period prikazano u tabeli 2.

Tabela 2. Vr§no opterecenje stanova(zimski period)

urbanisti¢ka broj P, (kW) k, K, P, (kW)
celina stanova
1 980 13,833 0.195 0.221 2992.1

Vrsno opterecenje tercijalnih delatnosti:

VrSno opterecCenje tercijalnih delatnosti odreduje se na osnow powrSine prostora i
specificnog wsnog opterecenja (W/mz). Specificno wrsno opterecenje podrazumeva u
sebi primenu elektricne energije za sve potrebe prostora (grejanje, priprema tople
vode klima uredaji za hladenje prostora,...). na podru¢ju predmetnog plana
predvidene su tercijalne delatnosti tipa trgovine pruzanja raznih usluga za koje
specificno wsno optere}enje iznosi od 100W po metru kvadratnom za ove wrste
delatnosti za zZimski period odnosno 70W po metru kvadratnom za letnji period.
Rezultati proracuna dati su u tabelama 3i 3’
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Tabela 3. VrSno opterecenje tercijalnih delatnosti(zimski period)

Blok Bruto povrsina Namena Specifiéno Vrino
(m?) prostora optereéenje optereéenje

W/m? P, (W)

1 207,76 Skola 100 20776

2 2500 trgovina i usluge 70 175000

Na osnow rezultata proraCuna za zimski period odredena su wrSna optereéenja zone
usled stanova i tercijalnih delatnosti a prema njihovoj prostornoj pripadnosti i
medusobnoj istowemenosti.. Koeficijent istowemenosti stanova i tercijalnih
delatnosti odreden je svodenjem wsnih optereéenja tercijara na fiktivni broj stanova.
Na taj nacin w$no opterecéenje trafo reona dobijeno je kao rezultat ukupnog broja
stanova (stvarni i fiktivni). Na osnow tako odredenih w$nih opterecenja reona, a
saglasno specificnoom prostornom optereéenju, definisan je broj i prostorni
raspored trafo stanica.

ProraCuni su uradeni za zimski period a rezultati su dati u tabelama 4

Tabela 4. VrSna opterecenja bloka prema prostornoj pripadnosti(zimski period)

Blok Planiran Fiktivni Ukupan Faktor Faktor Vrdno
broj broj broj k, K, optereéen
stanova stanova stanova je bloka
n, n, P, (W)
1 980 45 1025 0.195 0.22 3121383

Vrs$no opterecenje javne rasvete

VrSno opterecenje javne rasvete u ukupnom wsSnom opteredenju zone(bloka) ili
naselja, krede se po preporukama do 5% od ukupnog wr$§nog opterecenja. za nas
slu€aj je usvojeno da iznosi 3% od ukupnog wSnog opterecenja.

Dakle, imamo:
Pyvjir = 0.03(Pvbloka) izrazeno u W {to za nas{ slucaj iznosi

BLOK 1
Pvjr = 93641W

Vr§no opterecenje javne rasvete izraCunato je za zZimski period kada je opterecenje
elektroenergetskog sistema vece.

Ukupno wrSno opterecenje kompleksa dobija se zbirom opterecenja javne rasvete,
tercijalnih delatnosti i stanovanja i to zawednosti u zimskom periodu kada je kritiCnije
za planirani prostor sa stanoviSta snabdevanja elektricnom energijom

Tabela 5. VrSna opterec¢enja kompleksai(zimski period)
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DUP Vréno Vr8no Vrino Rezerva+ | Fakto Vrino
optereéen | optereéenje | optereéenj | optereéenj r optereéenje
je javne bloka(stan.i e bloka e shag bloka
rasvete terci.) P,(kW) (P,+10%) e S, (kVA)

kW kW kW
cosQ
blok 93.6 3121.4 3215 3536.5 0.95 3723
Plan

Ovim DUP-om je predviden viSeporodiéno stanovanje-objekti sa viSe stanova, kao i
viSeporodi¢na stanovanja sa delatnostima sa objektima do 10 etaza i podzemnim
garazama u dva nivoa, pa je za potrebe napajanja elektrinom energijom istih a na
osnowu gore pomenutih parametara planirano sledece:

Kako wrsno opterecenje kompleksa(zona) nastupa u zZimskom periodu to je na
osnow podataka datih u tabeli 4 uzimajuéi u obzr povelanje snage za
10%(rezerva+gubici), prikazano u tabeli 5 odreden broj trafo stanica 10/0.4kV, Snaga
trafo stanice kao i broj trafo stanica odredibe se na osnow glavnih projekata i
usvojenog idejnog reSenja u kome ce biti naynaCen broj objekata. Potrebno je
postaviti najmanje 7 trafo stanica svaka sa transformatorom snage 1000kVA ili
kombinacijom manjeg broja trafo stanica od kojih su pojedine sa dva transformatora
svaki snage 1000kVA.

Tabela 6. VrSno opterecenje zona; broj transformatora;ukupan broj trafo stanica

urbanisti¢ vr§no vr§no Postoje Planirani Ukupan stepen
ka celina | optereéenj | opterecenj | ¢i broj broj trafo broj i optereée
e zone e zone trafo stanica snaga nja trafo
P, (kW) S,(kVA) stanica snage do trafo stanica
snage 1000kVA stanica u u bloku
u kVA KVA
1 3215 3723 1x160 1x(2x1000kVA) | 2x(1x1000) 0.89
+ +1x(2x1000)
2x(1x1000kVA) +1x160
DUP 3215 3723 1x160 | 1x(2x1000kVA) | 2x(1x1000) 0.76
+ +1x(2x1000)
2x(1x1000kVA +1x160

Postojecih trafo stanice snage 160kVA se zadr,ava a ako se izgrade svi planirani
kapSaciteti moze se demontirati i ostaviti samo kao 10kV stub na koji ¢e se prikljuciti
nove trafo stanice.

U proraCunu maksimalne potrebne snage koriS¢eni supodaci u kojima su uzete u
obzir maksimalne powsine za gradnju. Snaga transformatora u planiranim trafo
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stanicama se mode menjati i odrediceje nadlezna elektrodistributivna organizacija u
zavisnosti od stvarnih potreba za novoplanirane objekte.
Na ovoj lokaciji dobijena je ukupna potrebna snaga 3723kVA pa je potrebna snaga
planiranih trafo stanica najmanje 4160kVA odnosno ovim planom je predviZzena
izgradnja jedne trafo stanice sa dva transformatora svaki snage 1000kVA i dve trafo
stanice svaka snage 1x1000kVA.
polo,aj trafo stanica je odreden prema gustini planirane izgradenosti objekata kao i
prema lokacijama koje su od javnog interesa. jedna od trafo stanica je postavjena u
delu prostora gde je ve¢ na osnow podataka od nadlezne elektrodistributivne
organizacije planirana trafo stanica.
Trafo stanica je u gradevinskom smislu ovim planom predvizena za postavjanje u
posebnom delu novih stambeno poslovnih objekata a ukoliko se zahteva moZe biti
samostoje¢a montazno-betonska. Tip buducih transformatora }e odretditi nadlezna
elektrodistributivna organizacija koja je i viasnik veéine novih transformatorskih trafo
stanica. Stvarni tip transformatora odredi¢e nadlezna elektrodistributivna organizacija
u Cijem sastawu odrzavanje istih.
Polozaj trafo stanica je potrebno izabran kako prema potro§acima tako i prema
moguéem mestu na osnowu urbanistiCkih reSenja. Pri izboru lokacije vodilo se
racuna da:

e trafo stanice budu $to bliZe teziStu opterecenja

e prikljuéni vodovi visokog i niskog napona budu Sto kraci, a njihov rasplet sto

jednostavniji
e da do trafostanica postoji lak prilaz radi montaze gradevinskog dela,
energetskih transformatora i ostale opreme

Novoplanirane trafo stanice TS 10/0.4kV se postavjaju u namenski projektovanom
prostoru u novim objektima, u ravni terena do kojih je mogu¢ kolski i kamionski
pristup. Raspored opreme i polozaj energetskog transformatora moraju biti takvi da
obezbede Sto racionalnije koriS¢enje prostora, jednostavnost rukovanja , ugradnje i
zamene pojedinih elemenata i blokova i omogudi efikasnu zastitu od direktnog dodira
delova pod naponom. Kod izvo|enja, izvolaC je duZan uskladiti svoje radove sa
ostalim gradevinskim radovima na objektu , kako ne bi dolazilo do oSteéenja vec
izvedenih radova i poskupljenja gradnje. Za sve trafostanice projektima uredenja
terena obezbediti kamionski pristup, najmanje Sirine 3.m. Opremu trafo stanice
predvideti u skladu sa preporukama donesenim od strane Sektora za distribuciju-
Podgorica"Elektroprivrede Crne Gore",a.d. NikSi¢. Oprema u trafo stanici je tipizirana
i sastoji se od 10kV-nog postrojenja, transformatora snage do 1000kVA i 0.4V-nog
postrojenja.

Investitori su duzni da obezbede projektnu dokumentaciju za gradenje planiranih trafo
stanica, kao i da obezbedi tehnicku kontrolu(revizju) tih projekata. Investitori su duzni
da obezbede potrebnu dokumentaciju za dobijanje gralevinske dozvole, kao i strucni
nadzor nad izvodenjem radova. Nakon zawSetka radova, investitor je duzan zahtevati
vrSenje tehniCkeog pregleda i nakon njega njega podneti zahtev za upotrebne
dozvole.
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Napajanje 10kV-nim naponom ovog dela plane je predvideno od postojede trafo
stanice Topovi kako je i dato u predlogu nadlezne elektrodistributivne organizacije.
Od ove planirane trafo stanice polozen je 10kV kabal do ostalih planiranih trafo
stanica a od poslednje kabal je poloZen do postojece stubne trafo stanice. Na ovaj
naCin je obezbezeno dvostrano napajanje svih trafo stanica. Ovim planom se
predvida da se napajanje novih trafo stanica ostavari polaganjem kablova 10kV a
delom polaganjem tipa XHE 49-A 3x1x240mm? Al.

Od trafo stanica se polazu 10kV-ni kablovi duz trotoara gde god je to moguce i na
mestima gde nema trotoara u meki teren. Sve novoplanirane trafo stanice su
najmanje dva puta prolazne sa visokonaponske strane tako da se ostvaruje
dvostrano napajanje svih transformatorskih stanica odnosno sve nove trafo stanice
su povezane sa postoje¢im u prsten. Na ovaj nacCin je obezbedeno sigurno napajanje
trafo stanica sa 10kV-ne strane. Pojedine trafo stanice predvidene su za najmanje tri
vodna polja..10kV-ni kablovski vodovi su preseka 240mm? Al tako da se na ovaj
nacin povecanje snage ovog podru¢ja moze obezbediti. .

Trafo stanice su povezane 10 kV-nim kablom tipa i preseka XHE 49-A3(1x240mm2).
odnosno kompletnu planiranu 10kV-nu mrezu izvesti kablovima Ciji }e tip i presek
odrediti stru¢na sluzba nadleznog elektrodistributivnog preduzeca.

Kablove polagati slobodno u kablovskom rowu, dimenzja 0.4x0.8m, a na mestima
prolaza kablova ispod saobracajnica, kao i na svim onim mestima gde se moze
ocCekivati povecano mehanicko opterecenje kabla(li kabal terba izolovati od sredine
kroz koju prolaz), kroz kablovsku kanalizaciju, smestenu u rowu dubine 1m.

Nakon polaganja, a pre zatrpavanja kabla, investitor je duzan obezbediti katastarsko
snimanje tacnog polozaja kabla, u skladu sa zakonskim odredbama. Na tom
snimljenom grafickom prilogu trase kabla treba oznaditi tip i presek kabla, tacnu
duzinu trase i samog kabla, mesto njegovog ukr$tanja, priblizavanje ili paralelno
vodenje sa drugim podzemnim instalacijama, mesta poloZene kablovske kanalizacije
sa brojem kor$¢éeinih i rezervnih cevi.

Ukoliko to zahtevaju tehnicCki uslovi struCne sluzbe nadlezne Elektrodistribucije sa
kablom na oko 0.4m dubine u rov poloZiti i traku za uzemljenje,FeZn 25x4mm.

Duz trase kablova ugraditi standardne oznake koje oznaCavaju kabl u rowu,
opremanju pravca trase, mesta kablovskih spojnica, pocetak i kraj kablovske
kanalizacije, ukrStanje, priblizavanje ili paralelno vodenje kabla sa drugim kablovima i
ostalim podzemnim instalacijama i sl. Eventualna izmestanja postoje}ih kablova,
zbog novih urbanistickin reSenja, wsiti uz obavezno prisustvo predstavnika
Elektrodistribucije - Podgorica i pod njegovom kontrolom. U tim slucajevima,
otkopavanje kabla mora biti ruéno, a sam kabal mora biti u beznaponskom stanju.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mere zastite radnika, gradana i vozila, a
zastitnim merama omoguciti odvajanje peSackog i motornog saobracaja. Na
mestima gde je, radi polaganje kablova, izw§{iti isecanje regulisanih pows$ina, iste
dovesti u prvobitno stanje.

Investitori su duzni da obezbede projekinu dokumentaciju za izvodenje kablovskih
10kV-nih vodova, kao i da obezbede tehniCku kontrolu tih projekata. Investitori su
duzni da obezbede potrebnu dokumentaciju za izdavanje gradevinske dozvole kao i
strucni nadzor nad izvodenjem radova. Nakon zawrSetka radova, investitor je duzan
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zahtevati wSenje tehniCkog pregleda i nakon njega podneti zahtev za izdavanje
upotrebne dozvole.

Od novih trafo stanica se polazu niskonaponski 1kV-ni kablovi za napajanje
elektricnom energijom potro§aca tako i za osvetljenje ulica(saobra}ajnica). Presek
kablova niskonaponskih potro§ada kao i ulicne rasvete bi¢e odrelen uslovima
nadle ne elektrodistributivne organizacije i glavnim projektima objekata na osnowu
stvarnih jednovremenih snaga objekata..

U trotoaru ili mekom terenu predvideno je polaganja 1kV-nih kablova kao i novih
10kV-nih kablova. Kablovi se polazu na propisnim dubinama u proseku na 0.8m i pri
polaganju se mora voditi raCuna o medusobnom rastojanju sa drugim instalacijama
ili paralelnom vodenju istih. Pri prelasku kablova ispod saobracajnica predvideno je
polaganje najmanje dve PVC cevi preCnika 110mm.

Polaganje svih kablova izvesti prema vazeCim tehnickim uslovima za ow wrstu
delatnosti. Na mestima gde se energetski kablovi vode paralelno ili ukrStaju sa
drugim wstama instalacija voditi rauna o minimalnom rastojanju koje mora biti
sledece za razne wrste instalacija:

e Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanji
horizontalni razmak je 0.5m za kablove 1kV,10kV, odnosno 1m za kablove
35kV.Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla wrSi se na razmaku od
0.5m. Energetski kabal se polaze na veéoj dubini od telekomunikacionog kabla.
Ukoliko se razmaci ne mogu posti¢i energetske kablove na tim mestim a provesti
kroz cev. Pri ukrdtanju energetskih kablova sa telekomunikacionim kablovima
potrebno je daugao bude Sto blizi pravom uglu. Ugao ukrStanja treba da bude
najmanje 45 stepeni. Pri ukr§tanju kablova za napone 250V najamanje vertikalno
rastojanje mora da iznosi najmanje 0.3 a za veCe kablove 0.5m.

e Pri horizontalnom vodenju energetskog kabla sa vodovodnom ili kanalizacionom
infrastrukturom(cevi) najmanji razmak iznosi 0.4m. Energetski kabl se pri
ukr§tanju polaze iznad vodovodne ili kanalizacione cevi na najmanjem rastojanju
od 0.3m. Ukoliko se ovi razmaci ne mogu posti¢i na tim mestima energetski kabl
poloZiti kroz zastitnu cev.

e Pri paralelnom vodenju kablova i toplovoda najmanje rastojanje izmedu kablova i

spoljne ivice toplovoda mora da iznosi 0.3m odnosno 0.7m za 10kV-ni kabal. Nije

dozwoljeno polaganje kablova iznad toplovoda. Pri ukr§tanju energetskih kablova i sa
kanalima toplovoda minimalno vertikalno rastojanje mora da iznosi 0.6m.

Energetskie kablove pri ukrStanju polozti iznad tiplovoda. na ovim mestima

obezbediti toplotnu izolaciju od izolacionog materijala(penus${avi beton) debljine

0.2m. Pri paralelnom vodenju i ukr§tanju energetskog kabla za javno osvetljenje i

toplovoda najmanji razmak je 0.1m

Priklju¢enje novih potro§aa na niskonaponsku mrezu wSi¢e se polaganjem

podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikljuénih ormana postavijenih na fasdi
objekata. Kablovski priklju¢ni orman kao i napojni kabal bice definisani u glavnim
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projektima elektroinstalacija novih objekte a uvod kablova u objekte mora se
obezbediti polaganjem PVC cevi pre¢nika 110mm.

Postojedu NN mrezZu gde god je moguce zameniti podzemnim prikljuccima. Postojeci
stubovi NN mreze koji padaju u buduée saobracajnice izmestiti. Za sva izmeStanja
NN mreZe uraditi projekinu dokumentaciju i usaglasiti sa tehnickim reSenjima i
uslovima nadleznog elektrodistributivnog preduzeca.

Za izvolenje niskonaponskih vodova, priimenjuju se uslovi ve¢ navedeni pri izgradnji
kablovskih 10kV-nih vodova.

OSVETLJENJE JAVNIH POVRSINA

Ovim planom se delom definiSe javno osvetljenje kao sastavni deo urbanisticke
celine tako da ga treba i izgraditi u skladu sa urbanisti¢kim i saobraéajno-tehnic¢kim
zahtevima.a teze¢i da da instalacije osvetljenja postane integralni element urbane
sredine. Pri planiranju osvetljenja saobracajnica i ostalih powSina mora se osigurati
minimalni osvetljaj koji }e obezbediti kretanje uz Sto vecu sigurnost i konfor svih
uCesnika u nojnom saobracdaju, kao i u tome da instalacija osvetljenja ima i svoju
dekorativnu funkciju. zato se pri reSavanju ulicnog osvetljenja mora voditi raCuna o
sve Cetiri osnovna merila kvaliteta osvetljenja:

- novo sjajnosti kolovoza

- poduzna i opSta ravnomernost sjajnosti

- ograni~avanje zaslepljivanja(smanjenje psiholo{kog blje{tanja)

- vizuelno volenje saobra}aja

Po vaze¢im preporukama CIE(Publikation CIE 115,1995. god.), sve saobra}ajnice za
motorni i meSoviti saobradaj su swstane u pet svetlotehnickih klasa, M1 do M5, a u
zavisnosti od kategorije puta i gustine i slozenosti saobracaja kao i od postojanja
sredstava za kontrolu saobracaja(semafora, saobracajnih znakova) i sredstava za
odvajanja pojedinih u€esnika u saobracaju. Sledeca tabela daje vrednosti pobrojanih
svetlotehnickih parametara koje jo$S uvek obezbeduju dobru vidljivost dobar vidni
konfor:

Svetlotehni¢ka | Lsr minimalno | U, minimalno | U, minimalno | T1 minimalno SR

klasa (cd/m?) (Lmin/Lsr) (Lmin/Lmax) (%) minimalno
(E./E.)

M1 2.00 0.40 0.70 10 0.50
M2 1.50 0.40 0.70 10 0.50
M3 1.00 0.40 0.50 10 0.50
M4 0.75 0.40 nema zahteva 15 nema zahteva
M5 0.50 0.40 nema zahteva 15 nema zahteva

Sto se tiée vizuelnog vodenja saobraéaja, ne postoje numeric¢ki pokazatelji za njegovo
vrednovanje.

Pri izradi glavnih projekata osvetljenja sobracajnica ulice ¢e biti svetlotehnicki
klasifikovane a na raskrsnicama svih saobracajnica posti¢i svetlotehni¢~ku klasu za
jedan stepen vecu od samih ulica koje Cine rasakrsnicu.
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Kod pesackih staza i parkinga, unutar podrucja plana, obezbediti srednju osvetljenost
od 201X, uzminimalnu osvetljenost od 7.5Ix..

Rasveta saobracajnica definisana je u zavisnosti od kategorije saobrac¢ajnica na
sledeci nacin:

Glavne saobracajnice su osvetljenje postavijanjem metalnih stubova visine 10-12m
sa svetilikama Cciji izvor svetlosti je natrijum visokog pritiska(NaVT) snage prema
fotometriskom proracunu.

Osvetljenje svih internih saobra}ajnica kao i parkinga, peSackih staza i SetaliSta je
planirano sa kandelaberskim i metalnim stubovima visine 5m sa svetiljikom Cciji je
izvor svetlosti natrijum visokog pritiska ili metalhalogenih izvora svetlosti snage
prema fotometriskom proracunu. Broj svetiljki bice odreden glavnim projektima kao i
taCan tip. Pri izboru stubova i svetiljki potrebno je voditi raCuna da se deonice ovih
sobracajnica uz podrucje plana ne mogu posmatrati nezavisno od ostalog dela tih

saobra}ajnih pravaca.

ZASTITNE MERE

Zastita niskog napona

Mrezu niskog napona treba S§tititi od struja kratkog spoja sa NN visokoucinskim
osigura¢ima, ugradenim u NN polju pripadaju}e TS 10/0.4kV. U prikljuénim
kablovskim ormari}ima zastititi ogranke za objekte odgovaraju}im osiguraima.
ZaStita TS 10/0.4kV

U TS10/0.4kV za zaStitu transformatora predvidena je Buholcov relej. Za zastitu od
kvarova izmedu 10kV i 0.4kV sluze primarni prekostrujni releji, kao i NN prekidaci sa
termickom i prekostrujnom zastitom.

Zastita od visokog napona dodira

Kao zastita od visokog napona dodira predvidaju se uzemljenja svih objekata
elektroenergetskog kompleksa, tako da se dobije sisitem zajedniCkog uzemljivaca.
Prilikom izrade uzemljenja voditi ra¢una da napon dodira mestu ne bude veéi od 50V.

Zastita mreze visokog napona

zaStita mreze visokog napona reSava se u sklopu Citave mreze 10kV, na podrucju
Podgorice.
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ZAKLJUCAK

U ovom kompleksu radi njegovog kvalitetnog snabdevanja elektricnom energijom ,
potrebno je uraditi sledece:

1. Uraditi nove trafo stanice 10/0.4kV najmanjeg broja da zadowolje snagu od

3723kVA. predviZzena je izgradnja jedne trafo stanice snage 2x1000kVA i dve

trafo stanice svaka snage 1x1000kVA.

Kablovsku 10kV-nu mrezu uraditi prema planu.

3. Niskonaponsku mrezu uraditi kablovski sa unificiranim presecima kablova, a
polaganje je u zemlju na nac¢im predvizen tehnic¢kim propisima

4. Spoljnu rasvetu uraditi za saobracajnice prema kategoriji saobracajnica

N

= Hidrotehnicka infrastruktura

Vodovodna mreza

Na severnom delu plana nalaz se rezervoar R20 Podi zapremine 250m3. Iznjega se
gravitaciono snabdeva vodom niza zona. ViSa zona se snabdeva iz rezervoara
pumpanjem u mrezu. Vodovodna mreza je delimiCno izgradena. Planirana je
sekundarna vodovodna mreZa koja sa postoje¢om ¢ini jednu celinu. Vodovodna
mreza je prstenasta. Kriterijjum za dimenzionisanje vodovodne mreze jeste potrebna
koliCina vode za sanitarne i protivpozarne potrebe. Protivpozarne hidrante postaviti na
raskrsnicama i na rastojanju od 80m gde su centralne funkcije a u preostalim
ulicama gde je planirano individualno stanovanje na rastojanju od 150m. Specifi¢na
potroSnja vode za stanowvniStvo iznosi q=300l/st./dan. Koeficijenti dnevne i Casovne
neravnomernosti iznose k1=1.3 i k2=1.6. Vodovodne cevi postaviti u rowu na posteljicu
od peska. Zatrpavanje rova wsiti Sljunkom u slojevima od 30cm sa potrebnim
kvasenjem i nabijanjem. Dubina ukopavanja cevi iznosi 1.0m.

Fekalna kanalizacija

Na ivici plana postoji fekalna kanalizacija PEHD DN250mm. Na ve¢em podrucju
obuhvacenim planom nema izgradene fekalne kanalizacije. Planirana je sekundarna
mreza fekalne kanalizacije. Koli¢ine otpadnih voda se dobijaju kada se maksimalna
Casovna potroSnja pomnoz sa koeficijentom 0.8. Minimalni preénik ulicne
kanalizacije iznosi @200mm. Maksimalno rastojanje revizionih silaza iznosi 50m.
Kanalizacione cevi su od PEHD materijala. Cevi postaviti u row na posteljicu od
peska. Zatrpavanje rova wsiti Sljunkom u slojevima od 30cm sa potrebnim
kvasenjem i nabijanjem. Dubina ukopavanja cevi iznosi 1.0m.

Atmosferska kanalizacija

Na podru€ju plana nema izgradene atmosferske kanalizacije. Planirana je
atmosferska kanalizacija u ulici sa trotoarima. Maksimalno rastojanje revizionih
silaza iznosi 50m. Kanalizacione cevi su od PEHD materijala. Cevi postaviti u rowu na
posteljicu od peska. Zatrpavanje rova wrsiti Sljunkom u slojevima od 30cm sa
potrebnim kvasenjem i nabijanjem. Dubina ukopavanja cevi iznosi 1.0m. Racunati sa
inenzitetom padavina od 200l/s/ha i povratnog perioda od 2 godine.

Svi dobijeni precnici su aproksimativni, a taCni ¢e se dobiti prilikom izrade Idejnih i
Glavnih projekata.
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= Telekomunikaciona infrastruktura

Postojece stanje

Na lokaciji koja je predmet ovog plana imamo sledeéu postojecu TK infrastrukturu.
Na osnoviu dobijenih podataka od preduzec¢a Crnogorski Telekom u okviru ovog
plana postoji istureni pretplatnicki stepen PODI. Ova IPS je povezana opti¢kim
kablom za mati¢nu telekomunikacionu centralu. Od ove telekomunikacione centrale
izgradena je telekomunikaciona kablovska kanalizacija koja se sastoji od PVC cevi
preCnika 110mm i odredenim brojem telekomunikacionih okna. O ove centrale-IPS
kroz postojedu kablovsku kanalizaciju poloZena su dva kabla, jedan tipa i kapaciteta
TK59GM 300x4 i drugi tipa i kapaciteta TK59GM 250x4. Postojecéa telekomunikaciona
mreZa je reknstruisana i izgradena u maju 2004 godine i u relativno je dobrom stanju.
kroz ow kanalizaciju postavijeni su uviacni kablovi ktipa TK59GM kapaciteta u
zavisnosti od korisnika u datom prostoru.. Van granica plana postoji kablovska
kanalizacija i kablovska mreza kojom se susedni objekti povezuju na TK mrezu. Uz
postojedu TK kablovsku kanalizaciju postavijen je odreden broj samostojecih i
vazdiSnih TK koncentracija od kojih se postojedi objekti prikljuCuju na
telekomunikacionu mrezu.

Buduée stanje

na opsnow re¢enog u opisu postojedeg stanja mre,a je rekonstruisanaiizgradena u
maju 2004 godine, i relativno je dobrom stanju. Na predmetnoj lokaciji se planira
izgradnja novih objekata i pove¢anja kapaciteta odnosno potreba za prikljuécima na
TK mre,u. U cilju daljeg poboljSanja TK mreZe i njenog proSirenja ovim planom se
predvida izgradnja novi delova TK kanalizacije koja je predvidena od najmanje dve
PVC cevi preCnika 110mm a glavnim projektima TK infrastrukture moze se odrediti
tacan broj PVC cevi koji moze biti veéi od predvizenog minim uma od dve PVC cevi.
Planiranu kablovsku kanalizaciju izgraditi u predhodno iskopan rov u zenlji dimenzija
0.8x0.4m i PVC cevi postaviti u odgovarajuéim nosacima za cevi. Uz planiranu TK
kanalizaciju predvidena je izgradnja telekomunikacionih okna dimenzja koje Ce
odrediti nadlezno telekomunikaciono preduzece Crnogorski Telekom. Planiranu TK
infrastrukturu povezati sa postoje¢com TK kanalizacijom tako da Cc¢ine jednu
funkcionalnu celinu. Ovim planom se predvida izgradnja nove TK kanalizacije gdeim
u trotoaru i u mekom terenu. TK okna su planirana u trortoaru ili mekom terenu sa
lakim poklopcima. Kroz planiranu TK kanalizaciju predvideno je polaganje kablova
TK59GM.

Priklju€ak objekata izvesti prema uslovima za prikljucenje objekta na TK infrastrukturu
a koje Ce izdati preduzece za telekomunikacije Crnogorski Telekom. Tacan prikljuak
bice definisan i glavnim projektom TK instalacija za planirane objekte.

Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstw o izradi
telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZecCih propisa i standarda iz ove oblasti.
Spoljni prikljuéni kabal kao i veza sa postojecom najblizom telekomunikacionom
infrastrukturom bice data posebnim uslovima Preduzec¢a CG Telekom. Na mestima
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gde se TK kablovska kanalizacija izvodi u kolovozu ili u parking prostoru izvesti
ojaCavanja TK kanalizacije. Poklopci za TK okna su uglavnom laki sem na mestima
gde je potrebno postaviti TK okno a da preko njega prolazi saobracéajnica ili parking
gde se mora TK okno izvesti sa teSkim poklopcem.

TK kablovsku kanalizaciju izraditi u predhodno iskopanom row. Sve gradevinske
radove izvoditi u skladu sa vazec¢im propisima i standardima izove oblasti.
Kablovsku kanalizaciju treba predvideti do novih telekomunikacionih koncentracionih
ormana.postavijenih u objektima.

Instalaciju u zgradama izvesti telefonskim kablovima u odgovaraju}im PVC cevima a
broj telefonskih priklju¢nica bi¢e odreden glanim projektima a predlog ovog plana je
najmanje dve telefonske priklju¢nice u stambenim jedinicama a najmanje 4 u
poslovnim prostorima.

Jednu planiranu PVC cev u telekomunikacionoj kanalizaciji treba predvideti za
potrebe kablovske televizije i u skladu sa propisima uraditi ku¢nu instalacija. Za nove
stambene objekte planirane su privodne PVC cevi pre¢nika 40mm za uvod kablovske
televizije kao i PVC cev za priklju€enje na telekomunikacionu mreZzu.

U objektima funkcionalne namene predvideti mogucnost montaZe javnih telefonskih
govornica.

Kapacitet telekomunikacionih kablova koje se polazu kroz telekomunikacionu
kablovsku kanalizaciju bi¢e odreden glavnim projektima objekata kojie se prikljuCuju
na telekomunikacionu podzemnu mreZzu odnosno prema stvarnim potrebama i
nameni svakog objekta ponaosob kao i i na osnowu potreba za telekomunikacionim
prikljuCcima i uslugama u odnosu na broj stanovnika i drustvenih subjekata ovog
dela grada..

Planom je predvideno da se trasa telekomunikacionih instalacija gradi sa jedne
strane saobracdajnica u trotoaru ili mekom terenu dok se sa druge strane
saobracajnica predvida polaganje energetskih visokonaponskih i niskonaponskih
kablova gde god je to moguée a TK okna grade u istom ili na parking prostoru
Ukoliko se trasa ove instalacije wvodi paralelno ili ukrSta sa drugim
instalacijama(vodovod, elektroenergetska...) treba ostvariti propisna rastojanja a
dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Za pojedinacna prikljuenja objekata na telekomunikacionu mrezu satavni deo bice i
uslovi nadleznog preduzeca za telekomunikacije “Crnogorski Telekom”.

Nacin, faze I dinamika realizacije plana

Prva faza realizacije plana traba da bude infrastrukturno opremanje predmetnog
prostora Sto podrazumeva izgradnju saobracCajnica i uspostavijenje veze sa
gradskom infrastrukturnom mreZom.
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Kako se radi o prostoru gde su korisnici uglavnom privatna lica dalja reliazacija plana
je direktno vezana za njihove potrebe.

Ekonomska analiza i troSkovi realizacije planiranih sadrZaja u okviru
plana

TroSkovi realizacije u okviru predmetnog prostora obuhvataju:

e TroSkove pripremanja zemljista
e TroSkove opremanja zemljiSta

TroSkovi | cene pojedinih radova na opremanju predmetnom podrucju svedeni su na
cene izmart meseca 2011. godine na teritoriji OpStine Herceg Novi.

1) Troskovi pripremanja zemljiSta

TroSkovi pripreme zemljiSta obuhvataju troSkove eksproprijacije zemljiSta | objekata i
tro§kove ruSenja objekata koji su u zoni novoplaniranih javnih powrSina.

TroSkovi eksproprijacije zemljista u funkciji saobrac¢ajnih powrSina
45 132m*x20e= 902 640¢

UKUPNO TROSKOVI PRIPREMANJA ZEMLJISTA 902 640

Cene su dobijene | potwrdene od strane Investitora.

o TrosSkoviizgradnje planirane saobracéajnice | pratece infrastrukture

SAOBRACAJNE POVRSINE
m? cena ukupno

- troSkovi rekonstrukcije saobracajnica 8098 x 30e = 242940¢
- troSkovi izgradnje saobracajnica 63142 x 50e =3157100€

sa zastorom od asfalta
- troSkovi izgradnje parkinga 350 x 40e = 14000€
- troSkovi izgradnje trotoara 3150 x 40e = 126 000€
- troSkovi izgradnje peSackih staza 1118 x 40e = 44720€
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UKUPNI TROSKOVI IZGRADNJE SAOBRACAJNIH POVRSINA: 3 584 760€

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

VVodovodna mreza

cevi preCnika @ 80mm 250m x100 e/m'=25000e
cevi preénika @ 110mm 2880m x 120e/m’ = 345 600¢

Fekalna kanalizacija

cevi precnika @ 200mm 2480m x 200 e/m’ =496 000e
cevi preCnika @ 250mm 840m x210e/m' =176 400e
cevi preénika @ 300mm 350m x220e/m’=77 000e

Atmosferska kanalizacija

cevi precnika @400mm 350m x230e/m"'=80500¢
cevi preCnika @ 500mm 340m x240e/m"'=81600e

UKUPNO TROSKOVI HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE:

1282 100€

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
VN mreza:

- troSkovi izgradnje trafo stanice 10/0.4kV,1x1000kV,komplet gradevinski |

elektoenergetski deo

kom.2x35 000 =70 000 €

- troSkovi izgradnje trafo stanice 10/0.4kV,2x1000kV,komplet gradevinski |

elektoenergetski deo

kom.1x55 000 = 55 000 €
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- troSkovi izgradnje kablovskog 10kV-nog voda XHE-A 49 3x1x240mm?sa
iskopom rova i polaganjem kabla
m1600x44 =70 400¢

- ostali troSkoviiizrada projektne dokumentacije,saglasnosti
pau{alno 5% =9 600¢
UKUPNO VN mreza: 205000

UKUPNO TROSKOVI ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE: 205 000¢

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA - orijentacioni troSkovi izgradnje

lzrada podzemnih kablovskih vodova, TK kablovske kanalizacije sa obezbedenim
priklju¢kom za objekte

PROCENA UKUPNIH TROSKOVA IZGRADNJE TELEKOMUNIKACIONE
INFRASTRUKTURE

UKUPNO TROSKOVI TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE: 25000¢
PEJZAZNO UREDENJE
APROKSIMATIVNA VREDNOST NA PEJZAZNOM UREDENJU JAVNIH POVRSINA
Red. |Opis Jed. povrsina jed.cena/€ Ukupna cenal€
br. mere
URBANO ZELENILO-intezivno odrzavanje
1. Zelenilo uzsaobracajnice m? 3973.50 20 79470.00
2. Skverno zelenilo m® |3672.55 20 73451.00
3. Park - dopuna m? 21836 10 218 360.00
Ukupno
UKUPNI TROSKOVI PEJZAZNOG UREDENJA 365 281.00 €

UKUPNO TROSKOVI IZRADE PROJEKTNE DOKUMENTACIJE: 163 386.2 €

UKUPNI TROSKOVI
OPREMANJA ZEMLJISTA 5 626
005.23¢
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UKUPNI TROSKOVI REALIZACIJE PLANIRANIH SADRZAJA NA TERITORIJI DUP--a

UKUPNO TROSKOVI PRIPREMANJA 902 640.00¢<
ZEMLJISTA

UKUPNO TROSKOVI OPREMANJA 5626 005.23¢<
ZEMLJISTA

UKUPNO 6 528 645.23¢

Uporedni pregled postojecih | planskih bilansa

Bilans povrsina | kapaciteti postojeéeg stanja
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Povrsina Povrsina Bruto Indeks indeks

Namena namene pod razvijena izgradenosti | zauzetosti
objektima povrsina
m? m?
STANOVANJE
Porodicno stanovanje — |, 55 g 785.39 883.29 0.19 0.17
tradicionalna kuca
Porodicno stanovanje = | /5 76 o9 | 40 194.01 16 793.45 0.23 0.14
nov oizgradeni objekti
Tradicionaina kuca — 3 871.19 482.28 647.54 0.17 0.12
uruseni objekti
MESOVITA NAMENA 739.44 194.11 194.11 0.26 0.26
CENTRALNE
D AT ST 77.97 77.97 77.97 1.0 1.0
SKOLSTVO |
SRR AT 1 488.49 103.88 207.76 0.14 0.070
POVRSINE U
ERADA 6 817.17 751.23 1 008.07 0.15 0.11
SEORT | REKREACIJA 1 035.57 ] ] ] ]
- igraliste
VERSKI OBJEKTI
Crkva Sv.Sergija | 187.84 187.84 187.84 1.0 1.0
Vakha
Groblje 1 859.94 - - - -
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Objekat
telekomunikacione 65.17 65.17 65.17 1.0 1.0
infrastrukture
Pov rSina hidrotehnicke 1202.14 i i i i
infrastrukture
SLOBODNE | ZELENE
POVRSINE 293 082.5 ) ) ) )
NEIZGRADENE
POVRSINE UZ 75 182.4 - - - -
SAOBRACAJNICE
POVRSINSKE VODE 492.63 - - - -
SAOBRACAJNA
INFRASTRUKTURA 20 703.21 ) ) ) )
UKUPNA POVRSINA
2 AHVATA PLANA 484 595.03 | 12 842.78 20 065.2 0.041 0.027
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i kapaciteta u okviru

predmetnog

Namena

PovrsSina

m2

max. P
pod
objektim
a

mZ

max.
BRP

m2

ostale
povrsine u
funkciji
parternog
uredenja |
ozelenjavanj
a

mZ

indeks
izgradenosti
Indeks
zauzetosti

POVRSINE

g max. spratnost

STANOVANJE

MALIH GUSTINA

PORODICNO STANOVANJE

Tradicionalna ku¢a
(obnova i
rekonstrukcija)

6 424.97

P+1

1 306.49

2612.98

5118.48

0.4 0.2

Nova gradnja u
tradicionalnom maniru

54 420.35

P+1

12 444.14

24 888.28

41 976.21

0.46 | 0.23

Nov a gradnja

139 515.03

P+1

39 614.92

79 229.84

99 900.11

0.57 | 0.28

POVRSINE ZA
MESOVITU NAMENU

22 082.36

P+2

8 832.94

26 498.83

13 249.42

1.2 0.4

POVRSINE ZA
CENTRALNE
DELATNOSTI

992.72

P+1

496.36

992.72

496.36

1.0 0.5

POVRSINE ZA
SKOLSTVO |
SOC.ZASTITU--
Osnov na Skola

2700.2

P+1

103.88

207.76

2 596.32

0.08 | 0.04

POVRSINA ZA
VERSKE OBJEKTE-
Crkva Sv.Sergija i
Vakha i groblje

2 056.17

187.84

187.84

1 868.33

0.09 | 0.09

POVRSINE

ZA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

PovrSine
elektroenergetske
infrastrukture

439.56

75.0

75.0

364.56

0.17 | 0.17

PovrSine
telekomunikacione
infrastrukture

123.53

25.0

25.0

98.53

0.2 0.2

PovrsSine hidrotehnicke
infrastrukture

1211.48

99.13

99.13

1112.35

0.08 | 0.08

POVRSINE
KOPNENIH VODA-
Potok

770.87

POVRSINE ZA
PEJZAZNO
UREDENJE

89 284.92

89 284.92

DRUGO
POLJOPRIVREDNO
ZEMLJISTE

88 715.1

88 715.1

POVRSINE ZA
DRUMSKI

75 857.77
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SAOBRACAJ | | | | | | |
UKUPNO ZAHVAT 23 55 0.0
PLANA 484 595.03 ) 570.78 587.54 344 780.7 0.11 5

U tabelama su dati maksimalni kapaciteti koji se teoretski mogu ocCekivati u okviru
predmetnog prostora a u skladu sa opredeljenim powSinama i zadatim parametrima
gradnje. To znaci da bi novoizgradeni objekti porodi€nog stanovanja mogli imati

88 406.82m? BRGP. Imajuéi u vidu oblik i veliinu parcele, ograni€enja u okviru
parcele u smislu polozaja gradevinske linije, konfiguracije terena i potrebe
organizacije parkiranja u okviru parcele, u okviru predmetnog prostora realno se
moze izgraditi 60% planiranih pows§ina odnosno 53 044.1m?BRGP. Ako se pri tome
ima u vidu da se u okviru porodi¢nog stanovanja mogu maksimalno izgraditi 4
stambene jedinice to znaci da bi se u okviru ovog prostora moglo organizovati
maksimalno 530 novih stanova i to pod predpostavkom da se plan realizuje u
potpunosti u navedenom planskom periodu a Sto apsolutno nije realno. Kako je
Prostornim planom za predmetno podrucje planiran porast broj stanovnika od
priblizno 1100 i da je predmetno podrucje planirano za Sirenje Herceg Novog kao i da
je prema anketnim zahtevima potreba za gradnjom vikend stanova kao i prostora za
izdavanje znatno veca od gradnje stanova za stanovanje onda su planske
predpostavke za navedeni planski period u skladu sa smernicama i predpostavkama
Prostornog plana.

5. SMERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

Smernice za dalju plansku razradu

Predmetni prostor je planski tretiran kao celina i ovim planskim dokumentom su
definisani svi neophodni uslovi za njegovo dalje sprovodenje, tako da nije potreba
dalja planska razrada u okviru predmetnog prostora. Intervencije u prostoru
obuhvataju rekonstrukciju postojeih objekata i celina, formiranje novih zona kroz
izgradnju u tradicionalnom maniru kao i potpuno now izgradnju kao popunu na
prostorima koji ne predstavijeju ogranienja i u okviru kojih postoje izgradeni objekti.

Smernice za zaStitu prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturne bastine

Zastita pejzaza obuhvata Citav niz planskih mera kojim se deluje u pravcu oc€uvanja,
unapredivanja i spreCavanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. U tom smislu, kao prioritetna i
osnovna mera istiCe se utvrdivanje zona sa odgovaraju¢im rezimima zastite, gde ¢e se Stititi
njihove osnovne prirodne vrednosti, a time i pejzaz. Kod planiranja upravljanja podruc¢jem utvrden
je odgovarajuéi ekolodki model, kojim je spreéena znatnija izmena pejzaznih vrednosti, tj. teZilo se
ka zadrzavanju autentiCnih oblika pejzaza, a buduci razvoj baziran je na principu "odrzivog
razvoja”.

Posebno se vodilo racuna o:
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- racionalnijem kori§¢enju, ve¢ zauzetog prostora,

- §to manjem zauzimanju novih prostora,

- kori§¢éenju o€uvanih prostora uz minimum intervencija i maksimalno o€uvanje prirodnog pejzaza,
- zastiti mediteranske vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura,

- o€uvanju vrednih grupacija zelenila,

- zadrzavaniju tradicionalnih arhitektonskih reSenja kao delova autohtonog kulturnog pejzaza,

- zadrZzavanju autentiCnosti prostora u celini

- zabrani izgradnje objekata €ije funkcionisanje ugroZava lli moZe ugroziti sredinu.

SISTEM ZELENILA URBANOG NASELJA ,,Podi“, predvida sledece kategorije zelenih povrsina:

Objekti pejzazne arhitekture javne namene

e Zona kulturnog pejzaza

U okviru ove namene prepoznate su dve kategorije zelenila.:skverno i parkovsko. Nagin
uredivanja skvera dato je u daliem tekstu. Sto se ti¢e parkovske povrsine, ona se dopunjuje
neophodnim sadrZajima, zadrzavajuci sva postojeca stabla koja su kvalitetna. Preporuéuje se
ugradnja klupa, korpi za otpatke, zatim formiranje dodatnih programa, npr.decijeg sektora sa svim
prate¢im elementima, mini botani¢ka basta i sl.

e Skver /S

Ova kategorija zelenila zastupliena je u okviru zone kulturnog pejzaza, kao veza izmedu razliCitih
sadrzaja, koja treba da oplemeni ovaj prostor i u€ini ga interesantnijim. U konkretnom slu¢aju ovaj
tip skvera treba da ispuni funkciju rekreativnog prostora i predstavlja svojevrsno predvorja na
otvorenom. U kompoziciji ovakvih skverova kao glavni faktor njegove organizaciie je
neophodnost jasnog odredivanja prilaza objektui obezbedivanje najatraktivnijeg vizuelnog
sagledavanja, jasnost kompozicionog sagledavanja. Preporuka je da to bude uredenje po formi
trga, sa neophodnim platoom i proSirenjima za sedenje ukomponovanim u zelene kolonade.

e Zelenilo uz saobrac¢ajnice / ZUS
Ozelenjavanje duz saobracajnica, parking prostora i razdelnih traka, sprovodi se tzv.

linearnom sadnjom. U kompozicionom smislu, ovo zelenilo se reSava tako da predstavlja
"ki€meni stub" zelenih povrsina | sluzi za povezivanje naselja u jedinstven sistem zelenila.Ova
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kategorija zelenila pored estetske funkcije utiCe na pobolj§anje komfora tokom voznje, sanitarno-
higijenskih i mikroklimatskih uslova.

Prilikom ozelenjavanja obavezan uslov je:
o rastojanje izmedu drvorednih sadica od 5-10m,
min. visina sadnice 2,5-3m,
min. obim sadnice na visini 1Imod 10-15¢cm,
min. visina stabla do kro$nje, bez grana, min. 2-2,2m,
otvori na plo€nicima za sadna mesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na plo¢nicima),
obezbediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu (za sadnju na plo¢nicima),
pri izboru vrsta za uli¢no zelenilo treba voditi rauna da osim dekorativnih svojstava budu
prilagodene uslovima rasta u uli¢nim profilima (otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet
zemljita, praSinu, gasove i sl).
predvideti osvetlienje zelene povrsine,
o predvideti hidrantsku mrezu,
o predvideti odrzavanje zelene povrsSine.

o O O O O O

o

Na mestima gde je predvidena ova kategorija zelenila, a gde prostorne i organizacione
mogucnosti ne dozvoljavaju postavljanje drvorednih sadnica, ozelenjavanje vrsiti u parteru na
sledeci nacin:
e parternim zelenilom, perenama i nizim vrstama €ija visina ne prelazi visinu od 50cm, koje
ne ometaju saobracajne vizure,
e unosenjem vrtno-arhitektonskih elemenata (skulptura, fontana i td) u kombinaciji sa
zelenilomi sl..

Objekti pejzazne arhitekture ogranicene namene

e Zelenilo individualnih stambenih objekata / ZO
e Zelenilo verskih objekata / ZVO

e Zelenilo objekata prosvete/ ZOP

e Zelenilo poslovnih objekata/ ZPO

e Zelenilo individualnih stambenih objekata

Kod uredenja okuc¢nica u okviru individualnih stambenih objekata, koje su i glavni turistCki
reprezent Herceg-Novog, iznaci nac¢in da se postojece zelene povrSine preurede, osveze novim
sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila i basti na prednjemili zadnjem delu
okucnice.Moguce je koristiti Zivice umesto Cvrstih ograda i pergola sa puzavicama. Zadnji deo
okucnice moze se koristiti i za voc¢njake ili povrtnjake. Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju ne
moZe se znacajno uticati, ali je preporuka da ona bude prilagodena tradicionalnom stilu .

e Zelenilo objekata prosvete

Pri uredenju i ozelenjavanju ove kategorije kao naj¢es¢éi stilski oblik je kombinacija geometrijskog i
pejsaznog stila. Dvorste, sportski tereni i staze se reSavaju u geometrijskom, a ostalo u
pejsaznom stilu. Zelene povrSine postavljati obodno, gde imaju funkciju izolacije od okolnih
saobraéajnica i suseda. Ovaj tampon treba da bude dovolino Sirok i gust, sastavljen od
Cetinarskog i listopadnog drveca i Siblja, delimi¢no ublazavajuéi buku i smanjujuéi prasinu sa
okolnih saobral}ajnica.Zelene povrsine ispred same Skolske zgrade potcinjene su arhitekturi
objekta, i najced¢e su obradene dekorativnim Sibliem i cvetnjacima. Uz glavni prilaz objektu ¢esto
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se postavlja skulptura, bista ili neki drugi element. Priizboru biljnih vrsta voditi raCuna da one nisu
otrovne, da nemaju bodlje i da odgovaraju uslovima stanita.

e Zelenilo u okviru verskog objekta

Ova kategorija je ve¢ formirana, tako da se planira samo teku¢e odrZzavanje, eventualna zamena
dotrajalih sadnica , kao i dopuna sadrzajima za koje se ukaze potreba i dr. Uredenje vrsiti u
skladu sa vazecim planskim dokumentom i odgovaraju¢im propisima crkve i verske zajednice.

e Zelenilo poslovnih objekata

Ova kategorija zelenila treba da artikuliSe i oplemeni prostor, da naglasi arhitekturu objekta, prema
polozZaju i okolnim namenama, moguce je napraviti zelenu traku u formi drvoreda ili postavljanje
grupnih aranzmana od li§¢ara i Cetinara, takode cvetni aranzmani tipa perenjaka vrlo su efektni
za male prostore, ulaze u objekte | sl.

Zelene povrsine specijalne namene

e Zelenilo infrastrukture/ ZIK
Ova kategorija zelenih povr§ina u direktnoj je zavisnosti od organizacije parcele i objekta na
parceli, kao i preostale slobodne povrSine koja se najcesc¢e ureduje kao zelena travna povrsina.

o Zastitni pojasevi/ ZP

Kako se radi o postojecoj vegetaciji na vrlo strmim stranama, nepristupacnim za gradnju, ova
kategorija zelenila je prepoznata kao zastitni pojas, koji ovo podrucje Stiti od vetra, pruza
prijatan ambijent naselju, a i titi zemljiSte od erozije.

Drugo poljoprivredno zemljiste (maslinjaci, autohtona vegetacija, livade, voénjaci i
potkutnjice — tradicionalne baste)

Ova kategorija namenjena je prvenstveno poljoprivrednoj proizvodnji ili svojim prirodnim i
ekonomskim osobinama moZe da se koristi za poljoprivrednu proizvodniju.

Sve kvalitetne povrSine iz ove kategorije, kao i zasadi maslina koji su prepoznati na terenu treba
saCuvati uz sve intervencije koje su u skladu sa vaze€im zakonima i propisima .

Kulturni pejzaz predmetnog prostora Cine kultivisana obradiva imanja, sa podzidama, ogradena
zidovima i starim zasadima, razviene stambene celine ruralnog karaktera, sa starim
komunukacijama i poplo¢anim kamenom. Deo ovog pejzaza Cine autohtona vegetacija, potoci i
stenoviti teren.

Zbog izrazitih vrednosti kulturnog pejzaza neophodno je sacuvati kako amorfne elemente tako i
ostale zelene kategorije (maslinjake i dr.),

Autohtona vegetacija

Neotudivi deo naselja je i prirodni predeo koji ga kristalizuje i blize odreduje, te kao takav
predstavlja sastavni element identiteta podrucja. Neophodno je da se ova podrucja zastite od
moguce nelegalne gradnje i da se neguju kao posebni predeoni elementi — biotopi.
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Smernice za zaStitu zivotne sredine

Obzirom na specificnost namene podrudja razvoj mora biti kompatibilan s ekoloSkim
uslovima i zasnovan na oCuvanju kvaliteta zivotne sredine.

Pri tom je neophodno da se smaniji devastacija prostora (kontrolom rizi¢nih
aktivnosti), a da se kontroliSe postojeéi nivo antropogenog prostora (eventualno
povecanje se uslovijava saniranjem odgovarajuceg dela u postoje¢em prostoru). Na
kraju, mora da se obezbedi saniranje degradiranih i ugroZenih podrucja.

Jedan od osnownih ciljeva je zaStita i oCuvanje postojecCe ekoloSke ravnoteze. Kako je
podrucje podlozno zagadenjima raziCite geneze, nephodno je da se ovaj problem
posmatra u okviru Sireg podrucja i Citava problematika reSava na identicnom nivou.

Predmetni prostor swvojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizickim,
klimatoloSkim i drugim karakteristikama predstavija prostor na kome je u velikoj meri
ugrozena i osiromasena prirodna sredina.

Zakonske mere za zaStitu Zivotne sredine

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanisti¢kih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz vazeéih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, ("SI. list
RCG", br. 48/08), kao i Uredba o za$titi od buke (SI. list RCG", br.24/95), Zakon o
inspekcijskoj kontroli ("SI. list RCG", br.50/1992), Uredba o projektima za koje se wrSi
procena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 20/07), a od 1. januara
2008: Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05), Zakon o
strateSkoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05), Zakon o
integrisanom sprecavanju i kontroli zagadenja ("Sl. list RCG", br. 80/05) i dr.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru stru¢ne sluzbe opsStine treba da se
rukovode sledecim:
e Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta
zagadenja zivotne sredine
o Postovati sve propise i parametre date u planu , narocito principe
ozelenjavanja prostora
e Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminiSe svako
potencijalno zagadenje
e Powrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske
kanalizacije
e Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema
standardima koji obezbeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i
upotrebu obnowjivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na
Evropskoj direktivi o0 energetskim svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradu Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini
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(Sluzbeni list Crne Gore br.48/08, od 11.08.2008.g) i Zakonu o strate$koj proceni
uticaja na Zivotnu sredinu (Sl.list RCG br.80/05 od 28.12.2005.g), kao i svim vazecim
pravilnicima vezanim za owu oblast.

Smernice za zaStitu nasleda | urbane matrice

Problemi zastite graditeljskog nasleda i Zivotne sredine su sagledani i reSavani u
samom procesu rada, kako kroz anlizu rezultata istrazivanja obavijenih tokom radova
na dokumentacionoj osnovi, tako i na samom planu, kao i kroz definisanje prostorno
funkcionalne organizacije sadrzaja utwdenih planom.

Pri izradi plana od Ministarstva kulture dobijene su smernice za izradu predmetnog
plana koje su pri izradi plana maksimalno ispoStovane. Naime zona oko Crkve
Sv.Segija i Vakha kao spomenika kulture planom, kroz nacin uredenja, dobija
poseban karakter | prdstavija ambijentalni reper u zahvatu plana.

Postojeci objekti tradicionalne gradnje planom se zadrzavaju uz predvidene posebne
mere za oCuvanje, uklapanje i rekonstrukciju kao i za gradnju u kontaktima u cilju
formiranja jedinstvenih grupacija. Postojeéa parcelacija je maksimalno ispoStovana
a kvalitetne zelene powrSine planom su podrzane uz uslove za njihovo dalje
kori§¢enje i organizaciju. Na ovaj nacin zaleda Herceg Novog moZe funkcionisati kao
poljoprivreda podrsSka turizmu.

Adekvatnom kontrolom nove gradnje kao i zawSetka zapocCetih objekata a u skladu sa
smernicama plana moguce je Citavambijent oblikovno ublaZiti i pribliziti osnovnom
prostornom karakteru kulturnog pejzaza. U tom cilju neophodno je za sve intervencije
na postojec¢im objektima u skladu sa zakonskom regulativom, izraditi kvalitetnu i
kompletnu tehni¢ku dokumentaciju.

Smernice zastite od elementarnih | drugih veéih nepogoda |
obezbedenje potreba odbrane

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih |
gradevinskih karakteristika zadowvolje potrebe zastite | to pre svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na
ovom prostoru obavezno obezbediti mere zaStite od elementarnih | drugih vecih
nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zaStite na predmetnom podrucju su razradene |
sprovedene mere | dati parametri povredivosti. Kao optimalna mera za smanjenje
povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani
sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

= Zastita od potresa

Mere zaStite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje |
projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje |
funkcionalni zoning, planiranje | pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje |
fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mere su u skladu sa rezultatima | preporukama
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"Elaborata o seizmoloskim podlogama | seizmi¢koj mikroreonizaciji podrucja Crne
Gore”. Pored toga, na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZzenjersko -
geolo$kih, seizmickih | geofiziCkih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi
objekti.

= Zastita od poZara

Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o
zastiti | spaSavanju (Sluzbeni list CG br. 13/07) | odgovaraju¢im tehnickim
protivpozarnim propisima, standardima | normativima, tako da ukupnom realizacijom
ne bude pogorSana ukupna protivpoZarna bezbednost prostora, a na slobodnom
prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuc¢a hidrantska mreza
prema Pravilniku o tehni€kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara.
("Sllist SFRJ", br. 30/91)

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog
napona (‘Sl.list SRJ", br.28/95) | Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog
praznjenja ("Sl. list SRJ",br.11/96).

Planskim reSenjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbeden
pristupni put za vatrogasna vozla, shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su
locirani tako da ne postoji medusobna ugrozenost.

Prilikom izrade investiciono — tehniCke dokumentacije obavezna je izrada projekataili
elaborata zaStite od pozZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su
definisane opasnosti od pozara | eksplozja), planova zastite | spaSavanja prema
izradenoj proceni ugrozenosti za svaki hazard posebno | na navedeno se moraju
pribaviti odgovarajuc¢a misljenja | saglasnosti u skladu sa Zakonom.

= Mere zastite od epidemije

Mere zaStite powrSinskih | podzemnih zona - izvoriSta uklopljene su u mere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mera zastite vazduha, vode | zemljita.
Sprovodenjem ovih mera smanji¢e se | opasnost pojave zaraznih bolesti.

= Mere za obezbedenje potreba odbrane

Aspekt obezbelenja potreba odbrane | zastite od ratnih razaranja razmatran je u
odnosu na funkcionalno sadrzajna reSenja PP-a | u skladu je sa reSenjima istih.

Smernice za povecéanje energetske efikasnosti i koriséenje
obnoviljivih izvora energije

Odrzivoj potroSnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje, te
implementacijom mera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:
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- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru§enja objekata

U cilju energetske i ekoloSki odrzive izgradnje objekata treba teziti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriS¢enjem sunceve energije

- Kori§¢éenju obnovijivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Povecéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koris§¢éenja energije treba iskoristiti sve mogucénosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroSnja toplotne energije.

- Predvidjeti mogucnost koris¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije Kkorititi odrZzive sisteme (zasenu
Skurama, gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanijila
potroSnja energije za veStacku klimatizaciju.

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti wednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za owu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u ljetnjim mesecima

Cilj sveobuhvatne uStede energije, a time i zaStite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecCih zgrada, a zatim i
povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prose¢ne stare kuce godiSnje
tro§e 200-300 kWh/ m? energije za grejanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
sawremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/ m?i manje. Energijom
koja se danas potroSi u prosecnoj kué¢i u Crnoj Gori, mozemo zagrejati 3-4
niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuca.

Nedowoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, o§te¢enja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja
prostoria leti. Posledice su oSteéenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje
i rad. Zagrejavanje takvih prostora zahteva vecCu koliCinu energije Sto dovodi do
povecanja cene koris¢éenja i odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja Zvotne
sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postici
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u faz idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik ku¢e
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- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti sawemene termoizolacione materijale, kako bi se
smanijila potroSnja toplotne energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osuncanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potroSnja
energije za veStaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima

- Rashladno optereenje treba smanijiti putem mera projektovanja pasivnih
kuéa. To moze ukljuéiti izolovane powr§ine, zastitu od sunca putem npr.
brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresSnice ili njihove kombinacije

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti wrijednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za owu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzr gde
god je to moguce

- Kad god je to moguce, viSak toplote iz drugih procesa ¢e se Koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.

- Odrzivost fotowoltaiénih  celija treba ispitai u swrhu snabdevanja
niskonaponskom strujom za rasvetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput
punjenja elektricnih vozla.

Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi i smernice za izgradnju objekata

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora | izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, broj
51/08). urbanistiCko tehnicki uslovi su dati u sklopu Lokalne studije kroz vise
grafickih i tehnickih priloga:

- Plan saobracaja nivelacije i regulacije
- Plan parcelacije, regulacije i UTU
- Smernice za sprovodenje planskog dokumenta

= Parcelacija i preparcelacija

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdeljen je na urabnisti¢ke parcele kao osnowne
urbanistCke celine.

Sastavni deo ovog planskog akta su grafi¢ki prilozi Plan saobracaja i nivelacije i
regulacije i Plan parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice parcela
koje se zadrzavaju kao i novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i
preparcelaciju predstavija postojece katastarsko stanje, viasniStvo u okviru
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predmetnog prostora i mreza novoplaniranih saobracajnica. PostojecCa parcelacija je
maksimalno zadrzana a preparcelacija je uglavnom wr§ena u cilju obezbedenja
pripadajuce powrSine svakom postoje¢em objektu ili na izuzetno velikim parcelama u
cilju stvaranja uslova za nowu gradnju.

Minimalna novoformirana parcela na kojoj se moZe graditi slobodnostojeci objekat je
300 m2 Postojece parcele koje su manje od 300m?ana kojima postoji izgraden
objekat kao takve su zadrZzane uz uslov za tretiranje postojecih objekata. Takode
manje parcele od 300m? su formirane uz postojece objekte u cilju zadovoljenja
uslova jedan objekat na parceli. Tamo gde se zbog polozaja objekta na parceli ili
zbog oblika parcele nije mogla izwSiti parcelacija u cilju formiranja propadajuce
parcele svakom postoje¢em objektu zadrZzano je viSe objekata uz uslov za njihovo
dalje tretiranje. Na postojecim katastarskim parcelama u koje su manje od 300m?a
opredeljene su za porodi¢no stanovanje — nova gradnja nije moguca gradnja
slobodnostojecegt objekta ve¢ se one radi gradnje mogu udruZti sa parcelama u
kontaktu. Na parcelama koje su manje od 300m?a opredeljene su za porodi¢no
stanovanje — tradicionalna kuca ili nova gradnja u trdicionalnom maniru u cilju
oCuvanja ambijenta moguca je gradnja u skladu sa uslovima plana.

Minimalna Sirina parcele za postavijenje slobodnostojeceg objekta je 12m, na
parcelama koje su uze od 12m postavijaju se dvojni objekti (jednostrano ugraleni) ili
objekti u nizu ( obostrano ugradeni objekati) pri emu nije potrebna posebna
saglasnost suseda. Dvojne i objekte u nizu graditi i postavijati (izgradnja il
rekonstrukcija) prema svim vaZze¢im propisima i standardima gradevinarstva i
posebnim uslovima bezbednosti. Zid na granici parcele mora biti vatrootporan a
sleme krova obavezno okrenuto upravno na susednu granicu parcele na kojoj se
objekat gradi (ili rekonstruise) i bezkrovnog prepusta. Ne dozvoljavaju se bilo kakvi
otvori na zidovima koji su postavijeni na granici parcele. U slu¢aju da se parcela koja
zadovoljava uslove za postavijane slobodnostojeceg objekta graniCi sa parcelom koja
je uza od 13m na istoj je dozvoljeno postavijanje objekta do granice sa parcelom
uzom od 13m bezsaglasnosti suseda ( to znaci da se na ovakvoj parceli moze graditi
slobodnostojeci objekat, dvojni objekat ili objekat u nizu).Ukoliko parcela u
unutrasnjosti pruza bolje mogucénosti za gradnju (Sira je od ulicnog fronta) objekat se
moZe powucCi unutra, iza gradevinske linije i graditi prema uslovima parcele u tom
delu.

Moguce je izwsSiti udruzivanje urbanistickih parcela radi izgradnje jedinstvenog
objekta i tada vaZe uslovi plana za novoformiranu urbanistiCku parcelu u skladu sa
uslovima plana.

Ukoliko se powsSina urbanistiCke parcele koja je poklopljena sa katastarskom
neslaze sa pows$inom izviasni¢kog lista (zbog eventualnih greSaka u raCunaniju,
odnosno prevodenja katastarskog plana izanalognog u digitalni oblik) obavezujudi
su viasnicki podaci iz viasnickog lista.

Parcelaciju je definisana Planom parcelacije.
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Pomoc¢ne objekte postavijati u skladu sa opstinskom odlukom o Pomoénim
objektima.

» Regulacija i nivelacija

Horizontalna regulacija postojeéih objekata predvidenih za intervencije vezana je za
sam objekat.

Regulaciju u smislu visine objekta, naziva | tretmana etaza, podkrovija sprovoditi u
skladu sa Urbanisti¢kim pravilima datim u PPO Herceg Novi.

Spratnost novoplaniranih objekata zadata je kao maksimalna uslovima plana.

= Oblikovanje prostora i materijalizacija

ReSavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehniCke dokumentacije i realizacije, doprinece se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne
slike naselja. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa
ciljem dobijanja homogene slike naselja uz maksimalno postovanje urbanistickih
pravila definisanih PPO Herceg Novi. Kako se radi uglavnom o stambenim objektima
koji se implementiraju u ve¢ delimi¢no izgradeni prostor, novi objekti oblikovno |
materijalizacijom treba da podrZe | unaprede ambijent pre svega u nasledenom
tradicionalnom maniru. Takode oblikovanje | materijalizacija treba da podrze
stambenu namenu objekta a u skladu sa propisima za ow wrstu objekata. Krovovi
moraju biti projektovani kao kosi pokriveni mediteran crepom a u skladu sa uslovima
PPO.

Ha postojeéem objektu koji se u potpunosti zadrzava moguce su intervencije u
smislu teku¢eg odrzavanja a nadgradnja nad postojeCim objektima moze se wsiti uz
prethodnu proveru statiCke stabilnosti. Prilikom nadgradnje mora se uspostaviti
oblikovno jedinstvo Citavog objekta. Nadgradeni deo | postojeCi objekat moraju
predstavjati oblikovnu celinu kao | celinu u smislu materijalizacije. Na donjim
etazama izwsSiti sve intervencije koje su neophodne u postizanju jedinstvenog
objekta.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski
moraju biti obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. |Zoz treba da su u
skladu sa susednim izZlozima i u skaldu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.
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Rasvetu prostora kolskih i peSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim
rasvetnim telima, sa dowvoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom,
uz odgovarajuce odobrenje urbanisticke sluzbe.

Oblikovanje krova | krovni pokrivaé moraju biti u skladu sa Urbanisti¢kim pravilima
datim u PPO Herceg Nowi.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU izplana i uslovima priklju¢ka dobijenim od nadleznih
komunalnih organizacuja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

U okradivanju koristiti tradicionalne elemente, forme i materijale.

Obzirom da se radi o specificnom prostoru, ostavija se mogucénost da u reSavanju
mogucih problema, nastalih u procesu sprovodenja plana, nadlezni organ zaduzen

za sprovodenje plana moZe formirati stru¢no telo Ciji ¢lan obavezno mora biti i
Obradivac, odnosno autor plana.

= Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu
da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih peSackih staza i prolaza
raditi u skladu sa vaze¢im Pravilnikom o blizZim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

o Uslovi za odvoz i distribuciju smeca

Odlaganje smeca je planirano u zajednic¢kim kontejnerima za svaki od objekata po
normativu 0.08m? posude po domadinstvu. Lokacija se mora precizrati kroztehnicku
dokumentaciju. Odvoz | krajnja distribucija smeca w$lce se u skladu sa opstinskom
odlukom. a uz poStovanje Zakona o upravijanju otpadom (,,Sl.list RCG,, broj 80/05 i
,»ol.list CG,, broj 73/08).

® Uslovi za izgradnju objekata

o Stanovanje male gustine

Porodi¢no stanovanje je kao dominantna namena zastupljeno u zahvatu plana.
Zavisno od specificnosti planirano je kroztri tipa:
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Porodi¢no stanovanje — tradicionalna kuéa (obnova I rekonstrukcija)

eOvaj tip podrazumeva organizaciju sadrzaja u okviru starih tradicionalnih
grupacija gde Ce se krozobnowu stare tradicionalne kuce, odrzavanje
obnovjene kuce, rekonstrukciju kuciSta izgradnjom nove kuce u gabaritu stare
stvoriti uslovi za njihovo koriS¢enje. Na neizgradenim parcelama u okviru ovog
tipa odnosno na parcelama na kojima nema objekta ili nema podataka o
postojanju starog objekta moguca je izgradnja novog objekta u tradicionalnom
maniru.
Intervencije koje ulaze u pojam obnove —
e obnova i oCuvanje parterne zone kuce (dvoriste, zidovi, ograde, podziti
i sl.);
e konstruktiuna sanacija kuce (temelji, stubovi, zidovi, serklaz,
meduspratne konstrukcije itd);
e zamenu | popravku propalih delova kuce (zidovi, pregrade, krov,
stolarija itd.);
e modernizaciju kuce (izgradnja sanitarnih prostorija, uvodenje
sawemenih instalacija i sl.);
e dogradnju aneksa (soba, kujna, pomocne prostorije, sanitarne
prostorije i sl.), kao i
e nadgradnja kuce (podizanje spratne visine u potkrowju, ili izgradnja
jos jednog sprata ako je kuca visine prizemlja i ako zadovoljava i
druge uslove).

e kombinacija prethodnog.

eObjekti u okviru ovog tipa mogu biti u funkciji stanovanja, stanovanja sa
poljoprivredom, stanovanja kombinovanog sa turistickim aktivnostima,
turistickih sadrzaja u vidu porodi¢nih hotela, aktivnih eko — hotela, porodi¢nog
odmora, ostalih turisti¢kih, ugostiteljskih, rekreativnih | drugih sadrzaja pod
uslovom da se ne naruSava graditeljsko naslede, ne stvaraju ambijentalna
oStecenja, ne ugrozavaju kultivisani eko sistemi sela, ne remeti mir koji
seoska sredina nudi niti zatvaraju vizure.

eObjekti se na parceli zadrzavaju u postojeéem polozaju, ukoliko se gradi novi
objekat na slobodnoj parceli isti mora da prati formu | poloZaj objekata
grupacije (nizili grozd) | da ne ugrozava susedne objekte (slivanje vode sa
krova novog objekta, vizure, stabilnost | dr.)

eMaksimalna spratnost u okviru ovg tipa mze biti Su+P+1

eMaksiman indeks zauzetosti parcele (u slu¢ajevima dogradnje) do 0.4

eMaksimaln indeks izgradenosti parcele (ukoliko se w$i dogradnja ili nadgradnja)
do 0.8

eMaksimalna powr§ina pod objektom 250m?

eSvi postojeci objekti sa parametrima veéim od zadatih mogu se kao takvi zadrzati
uzintervencije date uslovima ali bezdogradnje | nadgradnje.
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o Kod obnove stare tradicionalne kuce obavezno je zadrZzavanje postojeceg
gabarita. Pod zadrZzavanjem postojeceg gabarita se podrazumeva da se tokom
obnove mora zadrzati postojeéi oblik kuce (kubus kuce, postojeéi aneksi itd.),
zatim postojeée dimenzije kuce (posebno se naglasava zadrzavanje fasadnih
visina, Sirina i drugih dimenzja, odnos punih zidnih powrSina i otvora i sl.) oblik
i nagib krova.

Nadgradnja novog sprata je dozvoljena u okviru postojeceg horizontalnog
gabarita kuée ukoliko je kuca prizemna i ukoliko se dogradnjom ne ugrozavaju
susedni objekti njihove vizure i sl. Dogradeni sprat moze da ima formu
potkrovija (plafon poloZzen po kosoj krovnoj konstrukciji), ili moZe da ima ravan
plafon iznad koga je tavanski prostor koji moze da se koristi kao pomocni
prostor. Novi sprat mora da ima spratnu visinu istu kao §to su i one ispod
njega. Materijal novog sprata mora da bude kamen u istom ili srodnom slogu
kao i stara fasada tako da novi sprat po svom izgledu bude isti kao i ostali deo
kuce. Novi sprat ne sme da ugrozava susede objekte.

Krov je jedan od elemenata koji prilikom obnove izrazkicitih raZziloga mora da
se ili rekonstruiSe ili na neki drugi na€in menja. Prilikom obnove krova treba
teZiti da se on zadrz u istoj formi u kojoj je i bio. Otstupanje od ovog pravila je
moguce, tako da se umesto starog jednovodnog krova pojavi dvovodni il
obratno, ukoliko okolni ambijent to dopusta. Pad krova treba da bude izrazeno
lokalni, i da se kre¢e u uobi¢ajenom padu od 20 do 30%. Prilikom obnove krov
nesme da se zaseca, ili da se umesto kosog krova stvara ravan krov - terasa,
bilo na celoj powrSini kuce, bilo samo na jednom delu. Isklju¢ena je upotreba
trovodnih i viSevodnih krovova, iZiomljenih krovova, tj. krovova koji po svojim
stilskim i drugim odlikama ne pripadaju ovoj arhitekturi.

Dogradnja novog aneksa je dozvoljena uz staru ku¢u. Pod aneksom se
podrazumeva novi dodatni deo Cija je visina za jednu etazu niZza od visine kuce,
a u osnovi zauzima najviSe polovinu pow$ine osnove kuée. Aneks moze da
bude trem iznad koga je terasa, terasa ispod koje su prostorije, prostorija sa
kosim krovom koja moZe da bude ostava, stambeni prostor, apartmanski
prostor, garaza, sanitarne prostorije i sl. Aneks nije pergola, odnosno odrina, ili
krevet za lozu koji se nalaz ispred kuc¢e u dvoriStu. Materijal fasade aneksa
mora da bude kamen ako je ova izZloZena pogledu, ili malter na neizlozenim
delovima. Krovaneksa moze da bude ravan - kada je to terasa, ili u nagibu koji
je u skladu sa postojecim objektom. Dogradeni aneks ne sme da ugrozava
susede.

U slucajevima rekonstrukcije starog kucista izgradnjom nove kuce u
tradicionalnom maniru potrebno je prilikom nove izgradnje da se poS$tuje stari
gabarit kako bi se sacuvala autenticnost Citavog ambijenta i grupacije kao
kulturno arhitektonsko gradevinsko wrednog nasleda (odnos prema susednim
objektima, parter, suvomede isl.)

Horizontalni gabarit nove kuce treba da poStuje gabarit temelja ili zZidina stare
kuée kao i da vertikalni gabarit novog objekta takode poStuje nekadas$niji
gabarit starog. Ukoliko on nije poznat potrebno je drzati se uslova za vertikalne
elemente slobodnostojece kuce.
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Otstupanje od gabarita stare kuc¢e je moguce pod uslovom da se ne remete
susedne kuce, objekti i parcele sa upotrebnog, konstruktivnog, estetskog, ili
vizuelnog stanovista, kao i da se ne naruSava njihova privatnost. Otstupanje od
gabarita, u horizontalnom i vertikalnom smislu je moguce radi povecanja
ukupne bruto powr§ine objekta od 30% u odnosu na stari. Prilikom
projektovanja ovih otstupanja potrebno je da se ona orijentiSu prvenstveno ka
zadnjim delovima objekta, a tek ukoliko to nije moguce i na druge strane.
Ukupna arhitektonski izgled ku¢e nakon izwr§enih promene ne sme da otstupa
od izvornog karaktera kuce.

U materijalizaciji koristiti kamen kao dominantan materijal kako prilikom
obnove postojece kuce tako i prilikom izgradnje nove na mestu postojece. Pod
tim se podrazumeva da se na delovima fasade koji su vidni sa javnih powrSina
i ulica, a koji se popravjaju ili zamenjuju koristi wsta kamena, njegov oblik,
stepen obrade i zidarski slog koji su isti kao i na postojec¢oj zdravoj fasadi.
Malter kao fasani materijal je dozvoljen za delove fasade koji nisu udarno vidni
sa ulice i javnih powr§ina jer su zaklonjeni drugim gradevinama, trajnim
zelenilom, odrinama ili su orijentisani ka dvoriSnim stranama koje se ne vide
sa ulica.

Kupa-kanalica i mediteran crep su pokrivaci za krov koji se obavezno moraju
koristiti prilikom rekostrukcije ili prepokrivanja. Isklju¢ena je upotreba drugih
pokrivaca (ter, tegola, lim, valovit lim, biber crep, ravan crep i sl.). Iskljuena je
upotreba druge boje krovnog pokriva€a izuzev raznih nijansi terakote.

Upotreba boja je ograniena. Sve boje koje ¢e se primenjivati moraju da budu
priguSene. Za stolariju i srodne detalje dolaze u obzir tirkizna, golubiji kobalt,
maslinasto zelena, ili viridijan zelena. Za malterisane delove fasade dolaze u
obzr Sto svetlije, priguSene, zemljane nijanse sive, okera i terakora, kako bi se
dobile boje koje su srodne bojama iz prirode, kao $to je boja kamena, sivog i
crvenkastog, muline, peska, i sl. IskljuCuje se upotreba bele boje za fasade,
kao i upotreba lakova i premaza koji imitiraju stolarije od natur drveta.
Isklju€ena je upotreba drecavih i fluorescentnih boja za bilo koje delove zgrade.
Tercijarni arhitektonski elementi (pragovi oko prozora i vrata, konzole iznad i
ispod prozora, stubovi za krevete za loze, podovi u dvoriStima i terasama, i sl)
bolje je da budu izradeni od kamena nego od betona. Tercijarni arhitektonski
elementi mogu da budu izradeni od betona, ali ne prefabrikovani, ve¢ moraju
da budu radeni posebno za konkretan slu¢aj obnove. PloCe za podove mogu
da budu prefabrikovane. Isklju¢ena je upotreba betonske galanterije (balusteri,
ukrasne figurice, stubovi klasi¢nih stilova, zardinijere, i sl.)

Objekti u okviru ovih zona koji su obnovjeni mogu se zadrzati ukoliko
ispunjavaju uslove date u planu, ukoliko su na njima izwrSena odstupanja od
planom zadtih principa obavezne su intervncije u smislu njihovog uklapanja u
ambijent.

Postojeca arhitektura partera (denivelacija terena, suvomeda, stepenica,
poploc¢anih i kaldrmisanih delova dvoriSta, ograda, kapija i sl.) obavazno se
mora oCuvati tokom obnove kucée. Parter je sastavni deo tradicionalne
arhitekture i verovatno njen najatraktivniji motiv. Tokom obnove je moguce da
se izw$i i dopuna delova i zona partera, njegovo prilagodavanje sawremenim
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potrebama i sl., ali se ne sme odstupiti od manira ili stila u kome je parter
izgraden, odnosno koji je vazeci za podrucje.
e Parkiranje se mora obezbediti u okviru parcele

Porodi¢no stanovanje — nova gradnja u tradicionalnom maniru

eOvaj tip podrazumeva izgaradnju novih objekata u tradicionalnom maniru

eObjekti u okviru ovog tipa mogu biti u funkciji stanovanja, stanovanja sa
poljoprivredom, stanovanja kombinovanog sa turistickim aktivnostima,
turistiCkih sadrzaja u vidu porodi¢nih hotela, aktivnih eko — hotela, porodi¢nog
odmora, stambeno rezidencijalnih objekata — vila, ostalih turistickih,
ugostiteljskih, rekreativnih | drugih sadrzaja pod uslovom da se ne naru$ava
graditeljsko naslede, ne stvaraju ambijentalna oStecenja, ne ugrozavaju
kultivisani eko sistemi, ne remeti mir koji sredina nudi niti zatvaraju vizure.

eZa izgradnju objekata ovog tipa planom je definisana urbanisticka parcela.
Objekti se mogu postavijati na ili iza zadate gradevinske linije kao
slobodnostojeci ili objekti u grupacijama ali svojim poloZzajem nesmeju da
ugroze susedne kuce ili javne powrSine i objekte infrastrukture.
Voda sa krova nove kuc¢e ne sme da lije u susedno dvoriSte. Ako je nova kuca
na ivici parcele, krov treba da odvodi vodu u sopstveno dvoriste.

Vidik iz susedne kuce, koja je prethodno bila podignuta, ne sme da bude
zaklonjen izgradnjom nove kuce. Lociranjem, projektom i izgradnjom nove
kuée mora se omoguciti pogled sa prozora druge etaze (| sprat) susedne kucée
na glavni vizuelni motiv- more.

Prozori nove kuce ka susedu mogu da se otvaraju ako je razmak do susedne
kuée ve¢i od 2,5 m. Ako je razmak od 1,5 m do 2,5 m mogu da se otvaraju
samo mali prozori 60/60 cm sa parapetom od 1,8 m. Ako je razmak manji od
1,5 m ne mogu da se otvaraju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.

e Nova kuca treba da bude u stilu tradiconalne ku¢e. Pod ovim se ne
podrazumeva doslovna imitacija, ve¢ pridrzavanje izvesnog broja stilskih odlika
koje se kombinuju sa sawemenim tehni¢kim zahtevima. Osnova kuce treba da
bude uskladena sa prirodnim padom terena. Pod tim se podrazumeva da
teren ne sme da bude zasecan viSe od 2 m visine, a ukoliko to nije dovoljno za
reSavanje nivelacije kuce potrebno je primeniti denivelaciju osnove.

eMaksimalna spratnost u okviru ovg tipa moze biti Su+P+1

eMaksiman indeks zauzetosti parcele do 0.4

eMaksimaln indeks izgradenosti parcele (ukoliko se w$i dogradnja ili nadgradnja)
do 0.8

e Maksimalna powrSina pod objektom 250m?.

e Glavni kubus ku¢e mora da bude jednostavan kvadar stim $to je dozvoljeno
komponovanje veceg broja osnovnih kubusa i aneksa.

e Otvori za prozore i vrata na drugoj i tre¢oj etaz treba da su vertikalni i da po
powrSini budu u skladu sa otvorima susednih objekata. Ukoliko to uskladivanje
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nije moguce otvori treba da zauzimaju 1/20 delova pow$ine fasade. Raspored
otvora treba da je u duhu tradicionalne arhitekture.

e Materijal za fasadu moZze da bude kamen ili malter. Ukoliko se koristi kamen
onda on po wrsti, obliku, veli€ini, spoljnoj obradi i slogu mora da odgovara
kamenu na starim ku¢éama. Ukoliko se fasada malteriSe ona mora da bude
bojena u jednoj od dozvoljenih boja. Moguce je da se zid fasade radi i u
kombinaciji kamena i maltera.

Krov ku¢e moze da bude jednovodan ili dvovodan i treba da bude paralelan sa
nagibom terena. Streha Sirine 60 cm treba da postoji samo nad zidovima gde
su vencanice, a nikako na kalkanima ili na zabatu. Nije dozvoljeno usecanje
krovne ravni radi stvaranja terasa u nivou potkrovija.

¢ DvoriSte oko kuce treba da bude posebno parterno arhitektonski reSeno. Pod
tim se podrazumeva prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata
dvoriSta prirodnim odlikama terena. RaCuna se na primenu podzda,
suvomeda, ogradnih zidova, stepenica, rampi i sl. elemenata tradicionalne
arhitekture partera koji moraju da budu radeni u kamenu. Ogradni zidovi na
viSim delovima mogu da imaju mreZe ili reSetke bravarske ili kovacke izrade do
ukupne visine ograde od oko 2 m. Vodonepropusne powsine dvoriSta mogu
da budu rasene od betonskih, kamenih i keramickih zastora.

e Postojecée kuce koje su u izgradnji a koje se nalaze u okviru ovog tipa mogu se
zawrSiti na osnowu tehniCke dokumentacije koja Ce biti izradena u skladu sa
uslovima datim u planu.

e Parkiranje za potrebe novih objekata se mora obezbediti u okviru parcele.

e Ogradivanje parcela je moguce u tradicionalnom maniru pri éemu ¢e ograde
predstavijati sastavni deo parternog uredenja parcele.

Porodiéno stanovanje — nova gradnja

e Ovaj tip stanovanja zastupljen je u ve¢ definisanim zonama porodiénog
stanovanja gde je moguce u okviru slobodnih neizgradenih parcela planirati
gradnju u cilju definisanja prostorne celine.

e Pored stanovanja kao pretezne namene u okviru ovog tipa stanovanja moguca

je organizacija i delatnosti koje su kompatibilne sa stanovanjem i

neugrozavaju isto. Taskode je mogucéa organizacija i sadrzaja koji su u funkciji

turizma.

Objekte postavijati kao slobodno stojece eventualno dvojene ukoliko su

parcele male powsSine ili su uske.

Minimalna Sirina parcele za slobodnostojeci objekat moze biti 12m.

e Maksimalni indeks zauzetosti u okviru ovog tipa stanovanja je 0.4 (odnosno
250m? pod objektom)

e Maksimalni indeks izgradenosti 0.8 (odnosno 2. nadzemne etaZe)

e U objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih etaza i to u svemu
prema Urbanisti¢kim pravilima definisanim u PPO Herceg Novi koja se moraju
poStovati i kod formiranja podkrovnih etaza. Ukoliko je u suterenskoj etaz
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organizovano garaziranje ili tehnicka prostorija ista ne ulazi u obracun
koeficijenata izgradenosti i zauzetosti.

U okviru objekta moguce je organizovati do tri stambene jedinice koje mogu

biti i u funkciji izdavanja.

Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele i javnog prilaza za
koji nije precizirana gradevinska linija a s obzirom na izgradenost prostora i
oblike parcela je 2.5m, izuzetno 1,5 m ako se parcela granici sa zelenilom ili
powr§inom na kojoj nije planirana izgradnja objekata.

U grafCkim prilozima dati su grafi¢ki i numeri¢ki podaci. Na nivou blokova
definisane su gradevinske linije. Gradevinska linija je uglavnhom na 5m od
regulacijone linije izuzev na potezima gde su vec¢ izgradeni objekti ili gde oblik
parcele ne dozwljava veée odstojanje od regulacione linije, u ovim
sluCajevima gradevinska linija je na 3m od regulacione. Nove objekte
postavijati na ili iza zadate gradevinske linije. Uz magistralni putu gradevinska
linija je planirana na 15 m od regulacine linije.

Postojeci objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom
evidentirani, bez obzra da |i su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvwole, a
prikazani su u grafickom prilogu postojece fizicke strukture, mogu se kao takvi
zadrzati. Ukoliko postoji zahtev ili potreba korisnika ovi objekti pod uslovom da
nisu prekoracili ni jedan od zadatih parametara (spratnost, indeks zauzetosti,
indeks izgradenosti, gradevinska linija, minimalna udaljenost od granica
parcele) mogu se nadograditi ili dograditi do maksimalno zadatih parametara.
Svi evidentirani postoje¢i objekti, izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole,
gabarita ve¢ih od zadatih, spratnosti veCe od maksimalne, postavijeni na
manjem odstojanju od suseda od planom zadatog i zadiru u novoplaniranu
gradevinsku liniju zadatu na nivou bloka (objekti sa prekoracenim
maksimalnim zadatim urbanistickim parametrima) kao takvi se mogu zadrzati
bez mogucénosti intervencija osim u smislu tekuc¢eg odrZzavanja i rekonstrukcije
u postojec¢im vertikalnim i horizontalnim gabaritima. Svi postojeci objekti mogu
pretrpeti i totalnu rekonstrukciju, odnosno postojeci objekat se moZze porusiti i
izgraditi novi, pri Cemu vaZe uslovi za izgradnju novog objekta, odnosno mora
se poStovati zadata gradevinska linija, odnos prema susednim parcelama kao
i zadati urbanisticki parametri.

Postojeci objekti koji su planom evidentirani, bezobzra da li su izgradeni sa il
bez gradevinske dozvole, a prikazani su u grafickom prilogu postojece fiziCke
strukture, a zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju i nenaru$avaju planiranu
regulativu, kao takvi se mogu zadrzati s tim ukoliko se ruSe i gradi novi objekat
pri postavjanju novog objekta mora se poStovati zadata gradevinska linija.
Ukoliko postojeci objekat zadire u novoplaniranu gradenivsku liniju zadatu na
nivou bloka a neugroZava planiranu regulativu isti, ukoliko nije prekoracio
zadate parametre gradnje, moZe se dograditi odnosno nadgraditi do
maksimalno zadatih parametara. Nadgradnja se moze izwsSiti nad citavom
osnovom a dogradnju objekta wSiti iza zadate gradevinske linije.

Ukoliko postojeci objekat ne zadovoljava uslovu smislu minimalne udaljenosti
od susadne parcele nadogradnja nad takvim postojecim gabaritom moguca je
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iskljuCivo uz saglasnost suseda. Prilikom bocne dogradnje ovi objekti moraju
poStovati propisanu minimalnu udaljenost.

Objekte polozajno i oblikovno ukomponovati u ambijent. U oblikovanju se
oslanjati na tradiciju u primenu navedenih arhitektonskih pristupa i postupaka.
Za postojece objekte koji su u izgradnji krozizradu tehni¢ke dokumentacije za
zawrSetak radova oblikovanje i materijalizaciju maksimalno uklopiti u u slove za
nowu gradnju kako bi se poboljSao kvalitet ambijenta.

Uredenje i ozelenjavanje slobodnih delova parcela wsiti u skladu sa uslovima
datim u posebnom poglaviju ovog plana pri Eemu se svakako oslanjati na
tradiciju kako u izboru wrsta zelenila tako i materijalizaciji. Na slobodnim
powrSinama parcele mogu se locirati bazeni, pergole i drugi parterni mobilijar.
Oblik polozaj i veli¢ina bazena moraju biti ukomponivani u celokupnu
organizaciju i uredenje slobodnih powrSina. Prilikom izbora materijala koristiti
materijale koji su kori§¢enii u tradicionalnoj arhitekturi ukomponovane sa
sawremenim materijalima u skladu sa odabranim arhitektonskim postupkom.

Parkiranje je planirano u okviru parcele a garaziranje iskljuCivo u okviru
objekta. Potrebe za parkiranjem zadowoljiti prema normativima datim u okviru
poglavija Saobracaj. Ovi uslovi vaze za nove objekte, objekti koji su evidentirani
na terenu bezobzra da li su izgraleni sa ili bez gradevinske dozvole a kod kojih
izgradenost parcele ne dozwoljava organizaciju parkiranja na parceli kao takvi
se mogu zadraZti a parkiranje ¢e biti tretirano na nivou Sireg zahvata (grada)
kroz posebne programe i uslove opStine, a Sto ¢e biti definisano kroz
modusobne ugovore.

Ogradivanje parcela je moguce u tradicionalnom maniru pri Eemu ¢e ograde
predstavijati sastavni deo parternog uredenja parcele.

o Mesovite namene

U okviru ove namene pored stanovanja moguca je organizacija i drugih
sadrzaja poslovnog karaktera a pre svega sadrzaja koji su u funkciji turizma.
Sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
delatnostima) ili samo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi mogudi
sadrzaji.

Dati uslovi vaze za izgradnju novih objekata, svi postojeci objekti koji su
evidentirani na terenu kao takvi se mogu zadrzati i funkcionalno i prostorno,
dopunom sadrzaja uklopiti u okruzenje. Postojeci objekti bezobzra da li su
izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole, a prikazani su u grafickom prilogu
postojece fiziCke strukture mogu se zadrzati bez obzra da li su prekoradili
zadate urbanistiCke parametre i na njima su moguce intervencije u smislu
tekuceg odrzavanja ili zawrSetka prema tehnickoj dokumentaciji po kojoj je
objekat zapocCet. Postojeci objekti koji su prepoznati kao objekti tradicionalne
arhitekture mogu se rekonstruisati u skladu sa uslovima za rekonstrukciju
objekta tradicionelne gradnje a funkcionalno uklopiti u kompleks u okviru
koga egzistiraju.

Objekte postavjati kao slobodnostoje¢e na parceli ili formirati kompleks
ukoliko se radi o ve¢im parcelama. Komplekse sa (depandansima)
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apartmanima tretirati kao kompozcione celine(vezane objekte) prekinuti niz
objekata terasastog tipa uklopljene u bogatu vegetaciju,sa zasebnim
smestajnim jedinicama, koje se terasasto spustaju i povlaCe po terenu, ka
centralnim sadrzajima i prostorima. Na ravnim delovima terena preporucuju
se lamele u prekinutom nizu.

e Prilikom organizacije lokacije slobodne powrSine organizovati u skladu sa
smernicama za ozelenjavanje | pejzazno uredenje a koje prati zadatu
namenu. Kao prate¢i mogu se organizovati sadrzaji u funkciji odmora,
rekreacije | zabave (bazeni, barovi, tereni za tenis, parkovi, fontane idr.)

e Maksimalni Indeks zauzetosti parcele 0.4

e Maksimalni indeks izgralenosti je 1.2

e U objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih etaza i to u svemu
prema Urbanisti¢kim pravilima definisanim u PPO Herceg Novi koja se
moraju postovati i kod formiranja podkrovnih etaza. Ukoliko je u suterenskoj
etaz organizovano garaZziranje ili tehni€ka prostorija ista ne ulaz u obracun
koeficijenata izgradenosti i zauzetosti.

e Garazranje automobila mora se ostvariti u okviru objekta a parkiranje u okviru
slododnih powr§ina lokacije. Podzemne garaZze se mogu organizovati i ispod
ozelenjenih i drugih powsSina van objekata, a u skladu sa tehnickim i
geolosSkim uslovima terena bez ogranicenja eteza pod zemljom.

o Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji Sankovi i sl., sastavni su deo
parternog uredenja i to u skladu sa potrebama investitora.

e U grafickim prilozima date su zone gradnje u okviru kojih se mogu postavijati
objekti ili organizovati kompleksi.

¢ Objekte polozajno i oblikovno ukomponovati u ambijent. U oblikovanju se
oslanjati na tradiciju u primenu navedenih arhitektonskih pristupa i
postupaka. Za postojece objekte koji su u izgradnji krozizradu tehnicke
dokumentacije za zawSetak radova oblikovanje i materijalizaciju maksimalno
uklopiti u u slove za now gradnju kako bi se poboljSao kvalitet ambijenta.

e Uredenje i ozelenjavanje slobodnih delova parcela wsiti u skladu sa uslovima
datim u posebnom poglaviju ovog plana pri emu se svakako oslanjati na
tradiciju kako u izboru wrsta zelenila tako i materijalizaciji. Na slobodnim
powrSinama parcele mogu se locirati bazeni, pergole i drugi parterni mobilijar.
Oblik polozaj i veli¢ina bazena moraju biti ukomponivani u celokupnu
organizaciju i uredenje slobodnih powrSina. Prilikom izbora materijala koristiti
materijale koji su kori§¢enii u tradicionalnoj arhitekturi ukomponovane sa
sawremenim materijalima u skladu sa odabranim arhitektonskim postupkom.

o Centralne delatnosti

e Centralne delatnosti planirane su na lokaciji gde trenutno egzstira objekat koji
je u funkciji mesne zajednice. Ovaj objekat je planiran za zamenu i za izgradnju
novog kako bi se na potezu od Skole do Crkve obuhvatajuci i powsine u
kontaktu formirao kvalkitetan ambijent. U oviru objekta moguce je organizovati
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sadrzaje u funkciji poslovanja, administracije, kulture i sl.sadrzaja koji ¢e
podrzati funkcionisanje naselja.
Objekat postaviti kao slobodnostoje¢i na parceli u okviru zadate zone gradnje
pri ¢emu se parterno uredenje mora ftretirati kao jedinstveno sa javnom
powrSinom u kontaktu.
Maksimalni Indeks zauzetosti parcele 0.5
Maksimalna spratnost objekta P+1
Objekat polozajno i oblikovno ukomponovati u ambijent. U oblikovanju i
materijalizaciji se oslanjati na tradiciju.
Parkiranje za potrebe ovog objekta planirano je na parkingu u okviru javne
powrSine u kontaktu.

April 2011.god.
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